Gemeinde Westerheim
Landkreis Alb-Donau-Kreis

Satzung iiber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Ortskern II"

in Westerheim
(Sanierungssatzung ,Ortskern II")

Aufgrund § 142 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung
fur Baden-Wirttemberg (GemOQ) in der jeweils derzeit giltigen Fassung hat der Gemeinderat
der Gemeinde Westerheim am 12.12.2017 folgende Satzung beschlossen:

§1

Festlegung des Sanierungsgebietes

(1) In der Gemeinde Westerheim wird das im beigefugten Lageplan dargestellte
zusammenhangende Gebiet formlich festgelegt, das im Wesentlichen wie folgt
abgegrenzt wird:

MaBgebend fiir die Abgrenzung des Sanierungsgebiets ist die im Lageplan der KE,
OriginalmaBstab 1:3500, mit Datum vom 12.12.2017 eingezeichnete
Abgrenzungslinie.

Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstlicke und Grundstlicksteile innerhalb dieser
abgegrenzten Flache.

(2) Das in Absatz 1 festgelegte Sanierungsgebiet erhélt die Bezeichnung ,Ortskern II™ in
Westerheim.

(3) Der in Absatz 1 bezeichnete Lageplan ist Bestandteil der Satzung. Er kann von
jedermann bei der Gemeindeverwaltung wahrend der Dienststunden eingesehen
werden. Der Bekanntmachung der Satzung wird zur Ubersicht eine Verkleinerung des

Lageplans hinzugefligt.




§2
Verfahren

(1) Die Sanierung ,Ortskern II" in Westerheim wird entsprechend § 142 Abs. 4
BauGB im vereinfachten Verfahren unter Ausschluss der Vorschriften des dritten
Abschnittes des ersten Teils des Besonderen Stadtebaurechts (§§ 152 — 156a
BauGB) durchgefiihrt.

(2) Die Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB wird in vollem Umfang beibehalten.

§3

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft

Westerheim, den 12.12.2017

Hartmut Walz

Blirgermeister

Anlage: Abgrenzungsplan
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HINWEISE:

1. GemaB § 215 Abs. 1 BauGB

Unbeachtlich werden

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwégungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich
gegenuliber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhaltes
geltend gemacht worden sind.

2. GemaB § 4 Abs. 4 Satz 4 der GemO

Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes oder
auf Grund dieses Gesetzes zu Stande gekommen sind, gelten ein Jahr nach der
Bekanntmachung als von Anfang an giiltig zu Stande gekommen. Dies gilt nicht, wenn

1. die Vorschriften iiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind,

2. der Biurgermeister dem Beschluss nach § 43 wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen hat
oder wenn vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist die Rechtsaufsichtsbehorde den
Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschrift
gegenuber der Gemeinde unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung
begriinden soll, schriftlich geltend gemacht worden ist.

Ist eine Verletzung nach Satz 2 Nr. 2 geltend gemacht worden, so kann auch nach Ablauf
der in Satz 1 genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend machen. Bei der
Bekanntmachung der Satzung ist auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften und die Rechtsfolgen hinzuweisen.

3. Vorkaufsrecht, genehmigungspflichtige Vorhaben, Teilungen und
Rechtsvorgédnge

Auf die Vorschriften des § 24 BauGB (Vorkaufsrecht) und § 144 BauGB
(genehmigungspflichtige Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorgange) sowie auf die
besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB wird
hingewiesen.

Die einschldgigen und in dieser Bekanntmachung erwdhnten Vorschriften kénnen wahrend
der allgemeinen Dienstzeit von jedermann im Rathaus eingesehen werden.




Bewilligungsrichtlinien der Gemeinde Westerheim fiir die Forderung von Privat-
maBnahmen im Sanierungsgebiet , Ortskern II"

Praambel

Grundlage fur die Forderféhigkeit einzelner SanierungsmaBnahmen Uber das Bund-Lénder-
Programm Stadt- und Ortsteile mit besonderem Entwicklungsbedarf - die soziale Stadt
(SSP) ist die ,Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Finanzen und Wirtschaft liber die
Forderung stadtebaulicher Erneuerungs- und EntwicklungsmaBnahmen™ (Stadtebauférde-
rungsrichtlinien - StBauFR) vom 23.09.2013 - Az.: 6-2520.2/16 - (GABI. S. 470) in der je-
weils gultigen Fassung.

Generell konnen nur MaBnahmen gefordert werden, die den Sanierungszielsetzungen der
Gemeinde entsprechen. Ortsbildgerechte und umweltfreundliche Baukonzeption und Materi-
alien werden grundsatzlich vorausgesetzt.

Ein Rechtsanspruch fiir Private auf Gewahrung von Sanierungsférdermitteln gegentiber der
Gemeinde besteht nicht.

1. Private ErneuerungsmafBnahmen an Wohngebduden
a) Umfassende Modernisierung mit stadtebaulicher Aufwertung

Forderung im Regelfall durch verlorene Zuschiisse mit dem Fordersatz von 20 % der for-
derfahigen Kosten (ber eine Modernisierungsvereinbarung gemaB StBauFR, fiir die
Durchfiihrung von Modernisierungs-, Instandsetzungs- und ErneuerungsmaBnahmen bis zu
einem Forderhochstbetrag von 30.000 € pro Gebaude. Neben der funktionalen Aufwer-
tung wird hierbei auch eine stadtebaulich gestalterische Aufwertung des Gebdudes erwar-
tet.

b) Teil- oder Restmodernisierung

Forderung im Regelfall durch verlorene Zuschiisse mit dem Fordersatz von 10 % der for-
derfahigen Kosten (ber eine Modernisierungsvereinbarung gemaB StBauFR, fiir die
Durchfiihrung von Teil- oder Restmodernisierungs-, Instandsetzungs- und Erneuerungs-
maBnahmen bis zu einem Férderhéchstbetrag von 15.000 € pro Gebdude.

2. Neuschaffung von Wohnraum in Bestandsgebduden

Forderung im Regelfall durch verlorene Zuschiisse mit dem Fordersatz von 20 % der for-
derfahigen Kosten Uber eine Modernisierungsvereinbarung gemaB StBauFR, fiir die Neu-
schaffung von abgeschlossenen Wohneinheiten durch Ausbau- oder Umnutzungsmafnah-
men (einschl. untergeordneten Anbauten) bis zu einem Forderhdchstbetrag von 30.000
€ pro Wohneinheit. Dabei wird von einer WohnungsgroBe von 90 m? ausgegangen. Bei Un-
terschreitung der WohnungsgroBe wird ein niedrigerer Forderhdchstbetrag festgelegt.

Die Kumulierung mit Modernisierungszuschissen nach Nr. 1 fiir das Bestandsgeb&ude ist
maglich.

3. Private ErneuerungsmaBnahmen an gewerblich genutzten Gebéduden

Die Forderung erfolgt im Regelfall entsprechend Nr. 1, sofern die kiinftige gewerbliche oder

sonstige Nutzung des Gebdudes im positiven Sinne den Sanierungszielsetzungen der Ge-
meinde fiir das Gebiet entspricht. Unerwiinschte Nutzungen werden nicht bezuschusst.
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4. Private Abbruch- und NeubaumaBnahmen
Erstattung fiir Abbruch- und Abbruchfolgekosten

Gewahrt wird im Regelfall eine Kostenerstattung lber eine OrdnungsmaBnahmenvereinba-
rung in Héhe von 50 % der notwendigen Abbruchkosten (auf Grundlage Angebot des
glnstigsten Bieters) bis zu einem Forderhéchstbetrag von 30.000 € pro Gebdude,
wenn die MaBnahme den Sanierungszielen der Gemeinde entspricht. Abbruchfolgekosten
werden im Einzelfall geregelt.

Der Abbruch erhaltungswirdiger und noch erhaltungsfahiger Bausubstanz wird grundsatz-
lich nicht geférdert. Ebenso Abbrliche, welche nicht den stadtebaulichen Zielsetzungen der
Gemeinde entsprechen. Wird ein solcher Abbruch von der Gemeinde toleriert, behalt sie
sich vor, keine Forderung, insbesondere keine Restwerterstattung zu leisten.

5. Einzelfallklausel

Die Gemeinde behalt sich vor, in besonders gelagerten Ausnahmeféllen abweichende Ein-
zelfallregelungen im Rahmen der StBauFR zu treffen.

Ausgefertigt am 12.12.2017
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Hartmut Walz
Blrgermeister




