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Gemeinde Westerheim
Bebauungsplan "Hinter Sellen IIT"

Rechtsgrundlagen :
Rechfsgmnd!agen dieses Bebauungsplanes sind :

das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. TS, 2253), gefindert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL L 8. 466), zuletzt geéindert

durch Art, 2 des Gesetzes zur Anderung des Bundeskleingartengesetzes
(BKleingAndG) vom 08.04.1994 (BGEL I S. 766),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekannimachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt gelindert durch das lnvestitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL I S, 466),

die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 18, 51f),

Planungsrechtliche Festsetzungen

Abgrenzungen

Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs

Baugrenze

Maflangabe in Metern

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ)

Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind gemifl § 1 (6) BauNVO nicht zul#ssig.
Mal der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl (GRZ) ( § 19 BauNVO)
Eine Uberschreitung der GRZ ist fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
mur bei Doppelhgus- Bebauung zulissig.

Geschofflichenzahl ( § 20 BauNVO)

Aufenthaltsrfume auBerhalb der Vollgeschosse, einschlieBlich det zu ihnen
gehorenden Treppenriume, sind gemiB § 20(3) BauNVO auf die angegebene
GFZ nicht anzurechnen.,

Gebaudehdhe ( § 18(1) BauNVO)

Die max. Geb#udehohe ist dem Lageplan zu entnehmen, Bemessungspunkt
ist die Erdgeschoflrohfuflbodenhéhe (EFH).

Die EFH darf, gemessen entlang der bergseitigen Hauswand, max. 0,30m {iber
dem auf dieser Linie natiirlich anstehendem, h6chsten Geléndepunkt liegen.

Bauweise ( § 22 BauNVO)

offene Bauweise: nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig

Ist ein zur Doppelhausbebaunung zugelassenes Grundstiick bereits mit
1 Doppelhaushilfie bebaut, muBl zwingend eine zweite Haushiilfie .
angebaut werden.

Grundsétzlich sind je Haus max. 3 Wohnungen zugelassen, oder, neben der
Hauptwohnung, zusiizlich 2 Fremdenzimmer/Ferienwohnungen gesiaitet.

Stellung der baulicher Anlagen ( § 9(1)2. BauGR)

Die Hauptfirstrichtungen sind entsprechend Lageplaneintrag verbindlich.

Flidchen fiir Garagen, Stellp¥itze und Nebenanlagen
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Die Hauptfirstrichtungen sind entsprechend Lageplaneintrag verbindlich.

6. Flichen fiir Garagen, Stellplitze und Nebcenanlagen
( § 9(1)4. BauGB und 23(5) BauNVO)

£ ! Garagen und Stellplitze sind nur auf den dafiir gekennzeichneten

i Ga ! Fldchen oder innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Nebenanlagen im Sinne von Geb#uden (auch Carports) sind auBierhalb der
Baugrenzen unzuléssig.

Offene Stellplitze sind auch anflerhalb der fiberbaubaren Flichen zulissig.
Grenzgaragen zum Sffentlichen Grund sind von seittichen Grenzen mind. 0,5 m
zuriickzusetzen.

7. Verkehrsflichen (3§ 9(1)11. BauGB)
7.1 Strassenverkehrsfliche
- Fahrbahn

- Gehweg

7.2 Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

- Fullweg
- 8ffentlicher Parkplatz

- Verkehrsgriinfliche
Auf den parallef der ErschlieBungsstrallen verlaufenden Griinstreifen
ist auch die Einrichtung tffentlicher Parkpliitze zuldssig.

8.  Offentliche Griinfliche (§ 9(1)15. BauGB)

8.1 Die Flichen sind mit kriuterreichem Wildrasen anzuséien und
zu unterhalten.

8.2 Auf den mit PFG1 und PFG2 gekennzeichneten Flichen sind
Laubbiume entsprechend der nachfolgenden Liste anzupflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Innerhalb eines gekennzeichneten Quartiers
ist nur e i n e Art zu verwenden.

Die im Lageplan dargestellte Bepflanzung ist sinnbildlich herzustellen
die vorgeschlagenen Abstiinde sind annihernd einzuhalten.

PFG1 Arten PFG1: zu verwenden sind Hochstimme mit
mind. 14-16 cm Stammumfang
Stieleiche - Quercus robur
Bergahorn - Acer psendoplatanus
Spitzahorn - Acer platanoides
Winterlinde - Tilia cordata
PFG2 Arten PFG2: zu verwenden sind Hochstimme mit
mind. 12-14 em Stammumfang
Kegelfeldahorn - Acer campestre “Elsrijk"
Scharlachkastanie - Aesculus carnea "Briotii"
Italienische Erle - Alnus cordata
Baumhasel - Corylus colurna
Rotdorn - Crataegus laevigata
"Pauls Scarlet"
Eberesche - Sorbus avcuparia
Schwedische Mehlbeere - Sorbus intermedia

Auf den mit PFG3 gekennzeichneten Flichen sind Feldgeholze der nach-
folgenden Liste anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalfen.. Die Geholzstrei- -
fen sind in zusammenhiingenden Breiten von 3-6 m und mit unregel-

méBiger Randkontur anzulegen.

Arten PFG4:
PFGS Striucher: zu verwenden sind 2x verpflanzte Striucher
60-100 cm hoch
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8.2 Aufden mit PFG1 und PFG2 gekennzeichneten Fliachen sind
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ist nur € i n e Art zu verwenden,

Die im Lageplan dargestellte Bepflanzung ist sinnbildlich herzustellen
die vorgeschlagenen Abstinde sind annéhernd einzuhalten.

PFG" Arten PFG1: zu verwenden sind Hochstimme mit
mind. 14-16 cm Stammumfang
Stieleiche - Quercus robur
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Spitzahorn - Acer platanoides
Winterlinde - Tilia cordata
PI:GQ Arten PFG2: zu verwenden sind Hochstimme mit
mind. 12-14 om Stammum{ang
Kegelfeldahorn - Acer campestre "Elsrijk"
Scharlachkastanie - Aesculus carnea "Briotii"
Ttalienische Erle - Alnus cordata
Baumbhasel - Corylus colurna
Rotdorn - Crafaegus laevigata
"Pauls Scarlet"
Eberesche ' - Sorbus aucuparia
Schwedische Mehlbeere - Sorbus intermedia

Auf den mit PFG3 gekennzeichneten Fliichen sind Feldgehoize der nach-
folgenden Liste anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.. Die Geholzstrei- -
fen sind in zusammenhéingenden Breiten von 3-6 m und mit unregel-
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Arten PFG4:

PF GS Striucher: zu verwenden sind 2x verpflanzie Striucher

60-100 em hoch
Hartriegel - Cornus sanguinea
Hasel - Corylus avellana
Schlehe - Prunus spinosa
Hundsrose - Rosa canina
Schneeball - Viburnum opulus
Weissdorn - Crataegus monogyna
8 8.4 Spielplaiz
u 8.5 Einrichtung fiir soziale Zwecke méglich



Hinweise

Grundwasserschutz

Das Bangebiet befindet sich in der geplanten, fachiechnisch abge-
grenzten Wasserschutzzone 111 Die Bestimmungen der Schutzzonenver- |
ordnung sowie die Bestimmungen zur Lagerung und zum Tmgang mit -
wassergefihrdenden Fliissigkeiten sind zu beachfen.

Bodenschuiz

Nach § 4 (2) des Bodenschutzgesetzes sind bei der Planung und
Ausfithrung von BaumaBnahmen und anderen Verdnderungen der
Erdoberfldche die Belange des Bodenschutzes zu beriicksichtigen und

auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu

achten.

Bodenaushub soll mglichst im Baugebiet verbleiben und solf nach Abschluf3
bauwlicher MaBnahmen an Ort und Stelle wiedereingebaut werden.

Er ist getrennt nach Ober- und Unterboden abzutragen, zu lagern und
wiedereinzubauen.

Archiologische Funde

Sollten im Zuge der BaumaBnahmen archiiologische Fundstellen

(z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten 0.4.) angeschnitten oder

Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen,
Steinwerkzeuge), ist das Landesdenkmalamt unverziiglich zu
benachrichtigen,

Die erforderliche Zeit zur Fundbergung ist einzurdumen ( § 20 DSchG).

Gartenbepflanzung

In den privaten Gérten sollen als Deckgehﬁlze standortgerechte Pflanzen
verwendet werden, Sie unterstreichen den Bezug zur umgebenden Land-
schaft und bilden fiir die heimische Fauna typische Lebensriume.

Zur Verwendung werden u.a. alle unter Ziffer 8.2 und 8.3 aufgefiihrien
Arten empfohlen.

Biischungen

Zur Herstellung der ErschlieBungsstrafien sind die im Lageplan |
auf den privaten Grundstiicken dargestellien Boschungen zu dulden. ’

Gasversorgung

Im Baugebiet ist die Versorgung mit Erdgas durch die EGVS vorgesehen.
Auskiinfte und Beratungen iiber Anschliisse sind direkt beim Versorgungs-
triger EGVS Munderkingen zu erfahren.

Okologische Ausgleichsflichen

Im Baugebiet nicht ausgleichbare Flichen (s. Oko-Bilanz) werden auf dem
unmittelbar benachbarten Grundstiick FLNr. 662 bei der Albhalle bereiigestellt

und mit 30 bodenstiindigen Obstbdumen neu bepflanzt.

Fiillschema der Nutzungsschablone

Allgemeines Wohngebiet max. Gebiudehshe

Grundflichenzahl GeschoBflichenzahl

Raipwelaa Dachneiouno
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Orfliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen :
Rechisgrundlage der &rtlichen Bauvorschriften ist:

die Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d.F: vom 08.08.1995
(GBI f. BW S. 617).

Ortliche Bauvorschriften
Dachgestaltung( § 74(1)1. LBO)

Dachform: Filr alle Geb#ude nur Satteldach zulssig.
Hohenversitze entlang der Firstlinie sind bis 1,20 m erlaubt.

Aneinandergebaute Gebiude milssen beziiglich Dachneigung, Dachfirst
und Dachdeckung iibereinstimmen.

Dachneigung: entsprechend Eintrag Lageplan
fiir Carports sind zustitzlich Flachddcher zugelassen.

Dachdeckung: flir alle Gebsude mit geneigten Dichern sind Ziegel- oder andere
Dachsteine nur in rotem bis rotbraunem Farbton zulissig,

Begriinte Décher sind zuldssig. Grundsitzlich sind die Flachdsicher von
Carports extensiv zu begriinen.

Anlagen fiir die Gewinnung von Solarenergie sind innerhalb des Hauptdaches
und innerhalb der Dachneigung zulissig,

Dachgauben und Dacheinschnitte sind zulissig.

Thre Gesamtbreite darf die Hélfte der Gesamtgebiudelinge nicht iiber-
schreifen, ihre Einzellinge darf max. 3,0 m betragen.

Der Abstand zwischen Gebudefirst und Gaubenfirst muf3 mind. 1m betragen.

Fassadengestaltung ( § 74(1)1. LBO)

Zur Fassadengestaltung sind glatte Putze, Sichtmauerwerk, Sichtbeton,
heller Naturstein, Holz und Glas zugelassen.

Baustoffe und Anstriche in dunkelbraunen oder schwarzen Farben sind
unzuldssig.

Grofilichige Verglasungen zur Anwendung transparenter Wirmedimmung
sind gestattet,

Auflenantennen ( § 74(1)1. LBO)

Auflenantennen sind unzul#issig, wenn der AnschluB an eine Gemeinschafisantenme
mbglich ist. Besteht keine Méglichkeit, so ist lediglich eine einzelne AuBenantenne
pro Wohngebiude zuldssig,

Das Anbringen von Parabolantennen ist nur im unteren Drittel der Dachflichen
zuléssig. Parabolantennen sind in der Farbe des Hauptdaches zu halten. Sie diirfen
die Firstlinie das Hauptdaches nicht tiberschreiten

Werbeanlagen ( § 74(1)2. LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stiitte der Leistung und als Hinweis auf Handwerk
und Beruf zuléssig. Selbstleuchtende Werbeanlagen sind unzulissig,
Die max. GroBe darf 1,0 qm nicht iiberschreiten.

Gestaltung der AuBienanlagen ( § 74(1)3. LBO)

Gegeniiber den Nachbargrundstiicken sind Geldndeabweichungen
stufenlos und mit einer Mindesineigung von 1:4 auszubilden.

Einfriedungen sind nur mit geschnittenen Hecken oder freiwachsender
Strauchbepflanzung zuldssig.

Tnnerhalb der Gehslze ist ein Maschendrahizann kic 711 1 m
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Die thax. GroBe darf 1,0 qm nicht iiberschreiten.

Gestaltung der Aullenanlagen ( § 74(1)3. LBO)

Gegeniiber den Nachbargrundstiicken sind Geléndeabweichungen
stufenlos und mit einer Mindestneigung von 1:4 auszubilden.

Einfriedungen sind nur mit geschnittenen Hecken oder freiwachsender
Strauchbepflanzung zulissig.

Innerhalb der Gehdlze ist ein Maschendrahtzaun bis zu 1 m

Hohe zulissig.

Befestigte Fldchen fiir Terrassen, Gartenwege, und Garagenvorplitze
sind mit wasserdurchlissigem Unterbau und Belag auszubilden.

In den Eingabeplinen sind die Grundziige der Freiflichengestaltung mit
darzustellen. Ersichtlich sein miissen:

- Gelidndeprofile Bestand und Planung mit Anschlufl zu den Nachbarg,

- Bepflanzung und

- befestigte Flichen und ihre Ausfithrung,

Garagen und Stellpliitze ( § 74 (2) 2. mit § 37 LBO)

Je Wohnhaus sind mindestens 2 Stellplétze als Garage oder Carport
nachzuweisen. Bel Geb#inden mit mehr als ciner Wohnung ist je weitere
Wohneinheit/Fremdenzimmer/Ferienwohnung mindestens 1 zusitzlicher
Stellplatz herzustellen.

Niederschlagswasser (§ 74 (3) 2. LBO)

Das Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundstiick breitflichig
iiber die belebte Oberbodenzone zu versickern.

Zusitzlich ist je Baugrundstlick das Niederschlagswasser aller Dach-
flichen zur Wiederverwendung in einer Zisterne zu fassen, Die Zisterne
muB ein Mindestfassungsvermdgen von 5 cbm aufweisen. UberschuBBwasser
aus der Zisterne darf in die Kanalisation abgefithrt werden.

Die funktionsfihige Behandlung und Ableitung des Niederschlags ist in

den Eingabepldnen nachzuweisen.
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