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Gemeinde Westerheim Bebauungsplan ,Steinige II, 1. Anderung"

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Bebauungsplan ,Steinige 11, 1. Anderung“ (nach § 9 BauGB)

Rechtsgrundlagen:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. |
S. 1728).

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786).

- Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Steinige 11 (rechtskraftig
seit 18.03.1970, siehe Anlage) bleiben unberiihrt.
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Gemeinde Westerheim Bebauungsplan ,Steinige II, 1. Anderung"

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
zum Bebauungsplan ,Steinige II, 1. Anderung“ (nach § 74 LBO)

Rechtsgrundlagen:

Die Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 5. Mérz 2010 (GBI.
S. 357, 416), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313).

Die Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.
2000, 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 11. Februar 2020
(GBI. S. 37, 40).

Die Ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans ,Steinige 1I“ (rechtskraftig seit
18.03.1970, siehe Anlage)_ bleiben unberihrt.
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Gemeinde Westerheim Bebauungsplan ,Steinige II, 1. Anderung"

. HINWEISE
zum Bebauungsplan ,Steinige 1I, 1. Anderung*
und zu den 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Steinige 11, 1. Anderung®

1. Im Planungsgebiet sind bisher noch keine archéologischen Fundplédtze bekannt geworden.
Es ist jedoch nie vollstandig auszuschlieBen, dass im Rahmen von Bodeneingriffen
archaologische Funde und / oder Befunde zutage treten koénnen. Gemal § 20
Denkmalschutzgesetz ist in einem solchen Fall das zustandige Landesdenkmalamt
umgehend zu benachrichtigen. Funde/Befunde sind bis zum Ablauf des vierten Werktags
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die zustandigen
Stellen mit einer Verkirzung der Frist einverstanden sind. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation archéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen.

Dartber hinaus kénnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden Mal3Bhahmen jederzeit
auch archaologisch/paldontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage treten. Nach §
2 des Denkmalschutzgesetzes unterliegen entsprechende organische Reste und Fossilien
ebenfalls dem Denkmalschutz, so dass zumindest auffallige Versteinerungen und Knochen
meldepflichtig sind.

2. Regelung zum Schutz des Bodens: Gem. § 1 a (2 u. 3) BauGB, § 202 BauGB, 88 1, 2 u.7
BBodSchG ist mit dem Boden sparsam und schonend umzugehen. Beeintrachtigungen der
natirlichen Bodenfunktionen sind so weit als mdglich zu vermeiden.

Samtlicher auf dem Gelande befindlicher Oberboden (Mutterboden), der fiir die Bebauung
abgetragen werden muss, ist von Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu sichern und
nach Mdglichkeit innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu verwerten. Der
Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen (Schutz des Mutterbodens gemdlR 8§ 202 BauGB). Bei erforderlichen
Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes darf der Mutterboden des Urgeléndes
nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir Auffillungen ist
ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden. Der erforderliche Bodenabtrag
ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden
durchzufihren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden
Flachen ist nicht zulassig.

3. Wird die ErdgeschossfuBbodenhdhe unterhalb der Rickstauebene festgelegt, sind bei der
Planung der Grundstiicksentwasserung die in der DIN 1986 Teil 1 Abschnitt 7 festgelegten
Bedingungen besonders zu beachten (Heben tber die Rickstauebene, Rickstauschleife).

4. Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemalf DIN 4020 und Grindungsberatung durch
ein privates Ingenieurbiiro werden empfohlen.

5.  Boden- und Grundwasserschutz
Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes Blaubeuren/Gerhausen. Innerhalb
dieses Gebietes sind Grundwasserentnahmen zur Warmenutzungen sowie die Errichtung
von Erdwarmesonden nicht zulassig.

6. Erdwarmekollektoren ohne Kontakt zum Grundwasser und innerhalb eines

Wasserschutzgebietes sind anzeigepflichtig. Auskiinfte erteilt der Fachdienst Umwelt- und
Arbeitsschutz beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis.
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