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1. Zusammenfassung

Im Rahmen der 6. Fortschreibung 2030 des Flachennutzungsplans — Teil-
fortschreibung Gewerbe - des Gemeindeverwaltungsverbandes werden im
vertragliche MalRe gewerbliche Bauflachen ausgewiesen.

Diese gewerblichen Bauflachen werden dringend fur die Eigenentwicklung
der Gemeinden benétigt. Insbesondere aus Aussiedlungen, Verlagerungen
aus Gemengelagen oder Erweiterungen bestehender Betriebe entsteht der
zusatzliche Bedarf.

Laichingen In der Stadt Laichingen mit zentral6rtlicher Funktion im Landesentwick-
lungsplan Baden Wirttemberg 2002 sollen auch Flachen fur die Ansied-
lung von auswartigen Firmen zur Verfligung gestellt werden.

Die Stadt Laichingen beantragt insgesamt 14,9 ha gewerbliche Bauflache
ausweisen.

Westerheim Die Gemeinde Westerheim mochte insbesondere fir die langfristige
Standortortsicherung der Fensterbaufirma Kneer Erweiterungsmdoglichkei-
ten bereit halten. Parallel dazu werden gewerbliche Bauflachen in gleichem
Umfang aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen und wieder als
Grunflachen und landwirtschaftliche Flachen dargestellt.

Merklingen Die Gemeinde Merklingen méchte neben der Anpassung des Flachen-
nutzungsplanes an den genehmigten Bebauungsplan ,Breite 11l ebenfalls
eine Flachentausch vornehmen. Die bisher gewerbliche Flache ,Ost* ist
nicht umsetzbar. Aus diesem Grund beabsichtigt die Gemeinde diese Fla-
che zurick in Flache fur die Landwirtschaft zu wandeln und dafir die fla-
chenmalig geringfugig groRere Flache ,Nord-Ost* als gewerbliche Baufla-
che auszuweisen. Hier ist eine Bebauung aufgrund der Eigentumsverhélt-
nisse kurzfristiger maoglich.

Nellingen Die Gemeinde Nellingen beabsichtigt fur die Eigenentwicklung den nachs-
ten Bauabschnitt des Gewerbegebietes ,Oppinger Grund IlI* auszuweisen.
Dafir findet parallel zur Flachenausweisung im Flachennutzungsplan die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Oppinger Grund Il statt. Die Gemein-
de wird zur Kompensation eine ca. 0,9 ha grol3e bestehende gewerbliche
Bauflache wieder zurtick in Flache fur Landwirtschaft zu wandeln.

Die Gemeinde Heroldstatt mochte bei der Teilfortschreibung Gewerbe, die

Heroldstatt beiden gewerblichen Bauflachen ,Auf dem Wérth X und ,Bei dem Kreuz*
ausweisen. Fur die gewerbliche Bauflache ,Auf dem Warth X* wird parallel
bereits ein Bebauungsplan aufgestellt.

Hinweise Bau- und 1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:
Kunstdenkmalpfle- Die neu geplanten Gewerbegebiete gliedern sich ausnahmslos an beste-
ge: hende Gewerbegebiete an. Selbst wenn die neuen Gewerbebiete im Sinne

des Umgebungsschutzes gem. 8§ 15/3 DSchG eine Beeintrachtigung von
Kulturdenkmalen von besonderer Bedeutung, auslésen wirden, so wére
dabei immer die bereits bestehenden Beeintrachtigung durch die existie-
renden Gewerbegebiete zu berlcksichtigen. Wir beschranken wir uns da-
her auf nachfolgende allgemeine Hinweise, ohne bei einzelnen Plangebie-
ten Belange vorzutragen:

Auch wenn bezlglich der einzelnen Bauflachen keine grundlegenden Be-
denken bestehen, kénnen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
unter Umstanden Konflikte mit denkmalpflegerischen Belangen auftreten.
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Dies gilt fur gewerbliche Bauflachen und Sondernutzungen in besonderer
Weise, denn diese kénnen z.B. aufgrund beachtlicher Héhenentwicklungen
(z.B. bei Hochregallagern) eine gro3e rdumliche Wirkung entfalten. Selbst
wenn diese Bauflachen relativ weit von einem gem. § 12/28 DSchG ge-
schitzten Kulturdenkmal entfernt sind, sind erheblich beeintrachtigende
Auswirkungen fur das Kulturdenkmal denkbar.

Einleitung

Auf der Grundlage der genehmigten 5. Fortschreibung des Flachennutzungs-
planes 2030 des Gemeindeverwaltungsverbandes Laichinger Alb stehen den
Mitgliedsgemeinden ausreichend Wohnbauflachen zur Verfligung.

Neue Wohnbauflachen kénnen nur auf der Grundlage eines aufwandigen
Verfahrens beantragt werden. Die Ausweisung von Wohnbauflachen bedingt
einen Flachentausch.

Die Ausweisung, Erschlielung und VerauRerung der Gewerbeflachen ist in
allen Mitgliedsgemeinden wesentlich schneller und umfassender vollzogen
worden, sodass ein dringender Bedarf flr die Ausweisung weiterer Gewerbe-
flachen besteht.

Neben den Wohnbauflachen und den gewerblichen Bauflachen sind von den
Mitgliedsgemeinden weitere Flachen zur Fortschreibung angemeldet wor-
den.

Auf dieser Grundlage hat die Verbandsverwaltung in Abstimmung mit dem
Planungsbiiro Kinster festgelegt, dass eine Trennung der Verfahren fir die
gewerblichen Bauflachen und die Gibrigen Bauflachen erfolgen sollte.

Aus diesem Grund wird ein Verfahren ,6. Fortschreibung des Flachennutz-
ungsplanes 2030 — Teilfortschreibung Gewerbe —, und ein Verfahren ,1. —
13. Anderung der 5. Fortschreibung 2030“ durchgefiihrt.

Der Vorteil dieses getrennten Verfahrens ist insbesondere der, dass im Ver-
fahren ,steckengebliebene® Flachen das Verfahren nicht unnétig verzégern.

In einem raumordnerischen Vorgesprach am 29.10.2015 mit dem Landrats-
amt Alb-Donau-Kreis, dem Regierungsprasidium Tibingen und dem Regio-
nalverband Donau-lller wurde dieses Vorgehen abgestimmt.

Aus der Aktennotiz des gemeinsamen Gespraches wird Folgendes zitiert:

,»,Randbedingungen

- Positive Bevdlkerungsentwicklung und Prognose fur den Verwaltungs-
raum

- Positive Gewerbeentwicklung (Arbeitsplatze, Anzahl der Firmen)

- Positive Lagegunst

- Belastung des Verbandes durch Flurbereinigung im Zuge des
Autobahnausbaues, Bahntrasse und die daraus resultierenden
AusgleichmalRnahmen

Gemeindespezifischer Gewerbeflachenbedarfsnachweis

Die einzelnen Kommunen stellen anhand einer Présentation ihre gewerbli-
chen Bauflachen im Flachennutzungsplan und deren Belegung durch die je-
weiligen Firmen vor.

Vorhandene Reserveflachen werden in ihrer Verfigbarkeit bewertet.
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Die Flachenanmeldungen fur die 6. Fortschreibung des Flachennutzungs-
planes werden ebenfalls vorgestellt.

Ergebnis

Innerhalb des GVV LAB sind in der Summe 28,2 ha gewerblichen Baufla-
chenreserveflache vorhanden. Fur die 6. Fortschreibung werden in der
Summe 18,6 ha gewerbliche Bauflachen angemeldet.

Von den Reserveflachen stehen derzeit nach Uberpriifung der Verfligbarkeit
9,9 ha zur Verfuigung.

Regionalverband Donau-lller

Der RVDI schreibt derzeit seinen Regionalplan fort. Teil der Fortschreibung
ist auch die Ausweisung von regionalen Gewerbeschwerpunkten. Eine Aus-
sage ist zum derzeitigen Zeitpunkt noch nicht mdglich. Eine konkrete raumli-
che Verortung ist dabei nicht zwingend erforderlich.

Ergebnis: Der RVDI bringt keine Einwande gegen die gewerblichen Fort-
schreibungsabsichten des GVV LAB vor.

Regierungsprasidium Tubingen

Das RP Tu begruf3t die Erhebungen des GVV LAB.

Aufgrund des Agrarstrukturverbesserungsgesetzes ist es nicht mehr so ein-
fach, grof3e Flachen im Vorfeld einer Flachennutzungsplanfortschreibung in
das Eigentum einer Kommune zu bringen.

Ergebnis: Das RP Tu Raumordnung bringt keine Einwande gegen die ge-
werblichen Fortschreibungsabsichten des GVV LAB vor. Die Flache in Lai-
chingen bedarf einer ausfuhrlichen Begrindung bzgl. der Themen: Zersied-
lung, Standortalternativen und Weiterentwicklungsmaglichkeiten.

Landratsamt Alb-Donau-Kreis

Das Landratsamt als Genehmigungsbehérde des Flachennutzungsplanes
bringt keine Einwande gegen die gewerblichen Fortschreibungsabsichten
des GVV LAB vor. Die angemeldeten Flachen der Gemeinden entsprechen
dem Eigenentwicklungsbedarf fir ortsanséssige Firmen. Durch seine Funkti-
on als Mittelzentrum kdnnen in Laichingen auch auswaértige grof3ere Firmen
angesiedelt werden.”

Am 17.03.2016 hat die Verbandsversammlung den Aufstellungsbeschluss
fur die 6. Fortschreibung 2030 - Teilfortschreibung Gewerbe - beschlossen.
Nach dem Billigungsbeschluss wird die Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB
und die Trager 6ffentlicher Belange nach 8§ 4 (1) BauGB frihzeitig Gber den
Vorentwurf der Begriindung und des Umweltberichts unterrichtet.

Die friihzeitige Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung fand im Zeitraum vom
25.07.2016 — 26.08.2016 statt. Der anschlieBende Auslegungsbeschluss
wurde in der Verbandsversammlung am 18.05.2017 gefasst. Zwischen dem
19.06.2017 — 19.07.2017 fand die oOffentliche Auslegung statt. In diesem Zeit-
raum sind von Seiten der Offentlichkeit Stellungnahmen eingegangen. Die
Stellungnahmen der Tréager 6ffentlicher Belange sind in der Anlage Stellung-
nahmen und Behandlung der Stellungnahmen aufgefihrt.
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3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.3

3.1.31

Planung in den Gemeinden
Laichingen

Strukturdaten

Die Stadt Laichingen hat insgesamt 11.062 Einwohner (Stand 11/2015) und umfasst
eine Flache von 6984 ha. Mit der Fortschreibung des Landesentwicklungsplans
2002 wird Laichingen gemeinsam mit Blaubeuren als Mittelzentrum definiert.
Laichingen besteht aus der Stadt Laichingen und den Teilorten Feldstetten,
Machtolsheim und Suppingen.

Flachengrolie: 6.984 ha

(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)
Einwohner: 11.312 EW (Stand 11/2016)

(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)
Sozialversicherungs- 3.822 Arbeitsplatze (Stand 2016)
pflichtig Beschéaftigte (Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)
jahrlicher Zuwachs: rund 0,4 % von 2006 bis 2016
Arbeitsplatzdichte: 39 Arbeitsplatze/ha Gewerbeflache (Stand 2015)

(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)

Zielsetzungen der gemeindlichen Entwicklung

Im Rahmen der 6. Fortschreibung 2030 des Flachennutzungsplan - Teilfortschrei-
bung Gewerbe — méchte die Stadt Laichingen 14,9 ha gewerbliche Bauflache aus-
weisen.

In der Stadt Laichingen mit zentralortlicher Funktion im Landesentwicklungsplan
Baden Wirttemberg 2002 sollen auch Flachen fir die Ansiedlung von auswartigen
Firmen ermdglicht werden.

Stadt Laichingen

Der ostliche Teil der Stadt Laichingen ist durch Gewerbegebiete Sidost und
Krahenlauh, Nordost, Industriegebiet-Ost und Interkommunales Industrie- und Ge-
werbegebiet (IIG) gepragt.

Flachenreserven

Die Stadt hat sich im Rahmen der Teilfortschreibung Gewerbe sehr intensiv mit den
bestehenden gewerblichen Bauflachen und einer zukinftigen Entwicklung ausein-
ander gesetzt.

In Laichingen gibt es sechs Gewerbeflachen:

Grole Reserve
Gewerbegebiet ,Nordost" ca. 6,80 ha ca. 0,00 ha
Gewerbegebiet ,SB Warenhaus Fachmarkte“ ca. 0,60 ha ca. 0,00 ha
Gewerbegebiet ,,Griibler” ca. 0,50 ha ca. 0,30 ha
Gewerbegebiet ,Industriegebiet Ost" ca. 9,40 ha ca. 0,00 ha
Gewerbegebiet ,Siidost Krahenlau® ca. 34,20 ha ca. 0,40 ha
Gewerbegebiet ,IIG Laichinger Alb* ca. 32,60 ha ca. 3,00 ha

Die Stadt Laichingen verfugt im Flachennutzungsplan tber keine Flachenreserven,
fur die es noch keine verbindliche Bauleitplanung gibt. (Bauerwartungsland)

Verfugbarkeit der Reserveflachen:

privat Gemeinde
Kurzfristig (0 — 2 Jahre) ca. 0,40 ha ca. 0,00 ha
Mittelfristig (3 — 5 Jahre) ca. 0,30 ha ca. 0,00 ha
Langfristig (5 — 10 Jahre und langer) ca. 3,00 ha ca. 0,00 ha
Gesamt ca. 3,70 ha ca. 0,00 ha
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3.1.3.2

Bereich nordostlich
von Laichingen

Interkommunales
Gewerbegebiet

3.1.3.3

3.1.34
Regionalplan
Donau-lller

Vorbelastung versus
Zersiedlungsverbot

Konflikte und Restriktionen

Naturraumliche Restriktionen

Im Bereich "Ziegelwaldle" sind kleine Flachen mit zahlreichen Hecken, Feldgehdl-
zen und Einzelbdumen vorhanden. Dieses Griinland bildet einen Ubergang zwi-
schen Stadt und Landschaft. Im Flachennutzungsplan 91 sind diese Flachen zum
Teil als Grunflachen dargestellt. Nach der Bewertung des Landschaftsplans 1999
ist dieser Bereich von hoher 6kologischer Bedeutung.

Das "Interkommunale Gewerbegebiet" grenzt direkt an ein wertvolles Mischwald-
biotop. Im Osten zwischen dem Gewerbegebiet und Machtolsheim befinden sich
wertvolle Steinriegelhecken mit Halbtrockenrasen. Diese Flachen sind von mittlerer,
Teilflachen sogar von hoher 6kologischer Bedeutung. Auch mit Ricksicht auf das
eigensténdige Erscheinungsbild von Machtolsheim sollte nach Osten keine gewerb-
liche Entwicklung mehr stattfinden.

Aufgrund der naturrdumlichen Restriktionen ist die Entwicklung nérdlich der L 230
nicht mehr mdéglich. Bestehender Wald, dkologisch hochwertige Flachen mit Bioto-
pen Steinriegeln und Halbtrockenrasen, Wasserschutzgebieten und Landschafts-
schutzgebieten machen eine Entwicklung unmdglich. Hinzu kommt der Wunsch,
das bestehende Interkommunale Industrie- und Gewerbegebiet nicht weiter Rich-
tung Osten zu entwickeln, weil es sonst zu einem Zusammenwachsen der Stadtteile
Laichingen und Machtolsheim kommen wiirde.

Im Bereich nordlich der Graf von Zeppelin Strae im Interkommunalen Industrie-
und Gewerbegebiet ist eine gewerbliche Entwicklung aufgrund eines bestehenden
landwirtschaftlichen Betriebes mit langerfristiger Sicherung nicht méglich.

Moglichkeiten und Potentiale

Sudlich der L 230 verfugt die Stadt Laichingen Uber ausreichend Flachenpotentiale,
auf denen eine Entwicklung von gewerblichen Bauflachen moglich ist.

Im Rahmen der 5. Fortschreibung 2030 des Flachennutzungsplanes wurde in die-
sem Bereich bereits eine Sonderbauflache fir Fotovoltaikanlagen ausgewiesen. In
diesem Zuge wurden ausfiuhrliche Untersuchungen erstellt, die die Vertraglichkeit
einer Bebauung auf die Landschaft untersucht hat. Dem standen keine uniber-
windbaren Restriktionen entgegen. Grofdter Vorteil dieses Standortes ist die unmit-
telbare Nachbarschaft zur L 230 und die Nahe zur Ubergeordneten Bundesauto-
bahn 8. Die Uberdrtliche verkehrliche Anbindung ist bestens gewébhrleistet.

Zersiedlung

Im Kapitel B 1l Siedlungswesen unter Punkt 1.4 steht im Regionalplan Donau-lller
1987, dass eine Zersiedlung der Landschaft verhindert werden soll. Besonders
exponierte und weithin einsehbare Landschaftsteile wie landschaftsbestimmende
Hohenrucken, Kuppen und die Hanglagen der die Landschaft der Region pragen-
den Fluf3taler sollen grundsétzlich von einer Bebauung freigehalten werden. In den
Entwicklungsachsen, insbesondere in den im lller- und Donautal verlaufenden Ent-
wicklungsachsen, sollen zwischen den Siedlungseinheiten ausreichende Grunfla-
chen erhalten werden.

Im Rahmen der 5. Fortschreibung (2012) wurden im Bereich der jetzt fur die ge-
werbliche Entwicklung vorgesehenen Flachen bereits Sonderbauflachen fiur die
Fotovoltaik ausgewiesen. Zu einer Bebauung der Sonderbauflache mit
Fotovoltaikanlagen ist es aufgrund der gekappten Einspeisevergutung im EEG nie
gekommen. Eine Bebauung der Flache ware durch die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes jederzeit méglich.

Eine weitere Vorbelastung der Flache erfolgt durch die umfangreichen Industrie-

und Gewerbeflachen im direkten ndrdlichen Umfeld. Ebenfalls befindet sich das

Pumpwerk mit baulichen Anlagen des interkommunalen Industrie- und Gewerbe-

gebietes sidlich der klassifizierten Stral3e, so dass das Zersiedlungsverbot nicht

greifen kann, weil diese Flache bereits faktisch zersiedelt ist. Hinzu kommt ein

landwirtschaftlicher Aussiedlerhof der sidlich der geplanten Flache ebenfalls be-

reits existiert.
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Flache

Regionalverband
Donau-lller

Regionalplan
Donau-lller

Flachennutzungsplan

Bodengite

Naturschutzrechtliche
Restriktionen

Bei der Flache handelt es sich nicht um einen besonders exponierten und weithin
einsehbaren Landschaftsteil. Das Gelande ist gréf3tenteils eben.

Der RVDI schreibt derzeit seinen Regionalplan fort. Teil der Fortschreibung ist
auch die Ausweisung von regionalen Gewerbeschwerpunkten. Eine Aussage ist
zum derzeitigen Zeitpunkt noch nicht moéglich. Eine konkrete raumliche Veror-
tung ist dabei nicht zwingend erforderlich.

Ergebnis: Der RVDI bringt keine Einwande gegen die gewerblichen Fortschrei-
bungsabsichten des GVV LAB vor.

Der Regionalplan Donau-lller 1987 enthalt in den Planen ,Siedlung und Versor-
gung” sowie ,Landschaft und Erholung” keine Darstellungen, die einer Umsetzung
der Flache entgegenstehen.

Der Plan Siedlung und Versorgung enthalt die Darstellungen Fernleitung fur Erdgas
und Hochspannungsfreileitung. Beide Versorgungsleitungen werden durch die
Ausweisung der gewerblichen Bauflache nicht beeintrachtigt.

Der Flachennutzungsplan enthalt keine Festsetzungen, die einer Umwandlung der
Flache widersprechen.

Im Rahmen der 5. Fortschreibung (2012) wurden die Bodengiten innerhalb des
Gebietes ermittelt. Die Flache weist eine mittlere Bodenbonitat (Vorrangstufe Il C)
aus. Hohe Bodengiiten I, Il A und Il B befinden sich nicht innerhalb des Gebietes.

Naturdenkmale Keine
- Doline ,Vogt's Grube® im Stidwesten, Alle Naturdenkmale kdnnen
direkt angrenzend erhalten bleiben

- ,Aulesgrube“ Flachenhaftes Natur-
denkmal im Suden, Entfernung 285 m

Biotope Keine
- ,StralRenbegleitende Hecken® im Norden Alle geschitzten Biotope
- Doline ,Vogt's Grube® im Studwesten, kénnen erhalten bleiben

direkt angrenzend

- ,Strallenbegleitende Hecke® im Westen,
direkt t angrenzend

- ,Hecken im Gewann Brand“ im Siden,

- ,Doline mit Feldgeholz“ im Stdosten,

- ,Hecken im Gewann Grubenacker“ im

Sudosten
Waldschutzgebiet Keine
Naturschutzgebiet Keine
- Naturschutzgebiet ,Heiden im Langen Ausreichender
Tal“ im Stdosten Abstand
Landschaftsschutzgebiet Keine
- Landschaftschutzgebiet ,Laichingen® Ausreichender
Abstand
FFH-Gebiet Keine
- Flora-Fauna-Habitat Gebiet ,Alb um Nel- Ausreichender
lingen/Merklingen (Halbtrockenrasen) Abstand
- Flora-Fauna-Habitat Gebiet ,Gebiete
zwischen Laichingen und Donnstetten®
(Karsthdhlen)
Vogelschutzgebiete Keine
Biosphérengebiet Keine
Naturpark Keine
Uberschwemmungsgebiet Keine

Wasserschutzzone
- WSG201 ,Blaubeuren/ Gerhausen®,
Zone Il und IlIA

Bepflanzung Baume Hecken vorhanden,
Prufung erforderlich
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3.1.35

Bereich noérdlich von
Laichingen

Bereich norddstlich
von Laichingen

Bereich stdlich von
Laichingen

Bereich sitidwestlich
von Laichingen

Sonderbauflachen

um die Tiefenhohle

Interkommunales
Gewerbegebiet

Aussiedlerhofe

Stadteile

- Teilfortschreibung Gewerbe - Gemeindeverwaltungsverband 18.01.2018

Laichinger Alb, Alb-Donau-Kreis 0803-3

Topographie Von einem Hochpunkt im
Sidwesten mit 730 m Uber
NN fallt das Gelande mit
knapp 0,2 Prozent nach
Nordosten ab.

Windrichtung Uberwiegend aus Nordost
bis Stidost

Altlasten Keine bekannt

Derzeitige Nutzung Acker, Griinland

Standortalternativen

Hier Uberwiegen Ackerflachen und Grinland mit eingestreuten Hecken, Feldgehdél-
zen und Einzelbdumen, die nach der Bewertung des Landschaftsplans 1999 von
mittlerem 6kologischem Wert sind. Daneben sind auch Ackerflachen von niederer
okologischer Bedeutung vorzufinden.

Im Bereich "Ziegelwdldle" sind kleine Flachen mit zahlreichen Hecken, Feldgehdl-
zen und Einzelbdumen vorhanden. Dieses Griinland bildet einen Ubergang zwi-
schen Stadt und Landschaft. Im Flachennutzungsplan 91 sind diese Flachen zum
Teil als Grunflachen dargestellt. Nach der Bewertung des Landschaftsplans 1999
ist dieser Bereich von hoher 6kologischer Bedeutung.

Zwischen Siedlungsrand und L 230 befindet sich Acker- und Griinland mit einge-
streuten Hecken, Feldgehélzen und Einzelbaumen, die einen Ubergang zwischen
Siedlungsrand und offener Landschaft bilden. Nach der Bewertung des Land-
schaftsplans 1999 ist dieser Bereich von mittlerer 6kologischer Bedeutung.

Das Acker- und Griunland im Bereich "Eichhalde" ist durch zahlreiche Hecken,
Feldgehdlze und Einzelbaume strukturiert und gegliedert. Zudem sind hier geo-
morphologische Besonderheiten vorzufinden. Nach der Bewertung des Land-
schaftsplans 1999 ist dieser Bereich von hoher 6kologischer Bedeutung. Daneben
finden sich Ackerflachen von niederer 6kologischer Bedeutung.

Die Flachen in diesem Bereich dienen tiberwiegend der Naherholung. Sie sind nach
der Bewertung des Landschaftsplans 1999 von mittlerer oder hoher 6kologischer
Bedeutung. Die Freizeit- und Erholungsfunktionen sollten soweit als mdglich mit
den 6kologischen Funktionen in Einklang gebracht werden.

Das "Interkommunale Gewerbegebiet" grenzt direkt an ein wertvolles Mischwaldbio-
top. Im Osten zwischen dem Gewerbegebiet und Machtolsheim befinden sich wert-
volle Steinriegelhecken mit Halbtrockenrasen. Diese Flachen sind von mittlerer,
Teilflachen sogar von hoher dkologischer Bedeutung. Auch mit Ricksicht auf das
eigenstandige Erscheinungsbild von Machtolsheim sollte nach Osten keine gewerb-
liche Entwicklung mehr stattfinden. Zusétzlich blockieren Emissionsradien der
Landwirtschaft eine Entwicklung in diese Richtung.

Zahlreiche Aussiedlerhéfe befinden sich im Westen von Laichingen. Auch im Si-
den, Osten und Norden sind einzelne Hofe vorhanden. Je nach Stérgrad der Be-
triebe und Empfindlichkeit der angrenzenden Nutzungen sind Abstandsflachen ein-
zuhalten.

Die Entwicklung groR¥flachiger neuer gewerblicher Bauflachen in den Stadtteilen
Feldstetten, Machtolsheim oder Suppingen als Standortalternativen scheidet aus.

In Feldstetten ist die Konversionsflache ,Am Lager‘ nach dem Abzug der Militars
bereits gewerblich genutzt worden. Andere Flachenpotentiale dieser GroRRenord-
nungen sind in Machtolsheim und Suppingen nicht vorhanden. Die bestehenden
Reserveflachen werden in den einzelnen Stadteilen fur die Eigenentwicklung von
ortsansassigen Firmen vorgesehen. Der Stadtteil Laichingen verfiigt Uber keine
weiteren Flachenreserven.
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Ergebnis

3.1.3.6
Kurz- und
mittelfristig

Langfristig

Stadtebauliche
Konzeption

Der beabsichtigte Standort eignet sich fur die kurz- bis mittelfristige gewerbliche
Entwicklung. Naturschutzrechtliche oder sonstige Restriktionen stehen der Planung
nicht entgegen.

Weiterentwicklungsmadglichkeiten

Die Stadt Laichingen bendétigt fir den kurz- bis mittelfristigen Bedarf dringend neue
Gewerbeflachen. Im interkommunalen Industrie- und Gewerbegebiet Laichinger Alb
stehen keine Flachen mehr zur Verfiigung. Auch im Industriegebiet Ost sind bereits
alle Flachen verkauft. Die ErschlieBung ist abgeschlossen. Die Bebauung dieser
Flachen hat bereits begonnen und wird bis zum Jahresende 2017 in wesentlichen
Teilen abgeschlossen. Weitere bereits durch die Bauleitplanung gesicherte Gewer-
beflachen stehen auch aufgrund von Eigentumsverhaltnissen nicht zur Verfligung.

Die Stadt Laichingen ergéanzt diese Uberlegungen fiir den kurz- bis mittelfristigen
Bedarf mit der gewerblichen Bauflache ,Reute“ durch eine langfristige Entwick-
lungsperspektive. Durch die Erarbeitung eines Strukturkonzepts mit verschiedenen
Alternativen kdnnte der stetigen Nachfrage Rechnung getragen werden.

Fur die langerfristigen Planungen und Weiterentwicklungsmaglichkeiten befinden
sich sidlich der L 230 zwischen Laichingen und Machtolsheim Fléchen, die dafir
genitzt werden konnten. Dieses Gebiet wird durch die LandesstralRen 230 und
1230 im Norden und Osten begrenzt und weist eine Gesamtflache von ca. 14,9 ha
auf. Die Landesstral3en bilden die Ubergeordnete ErschlieBung des bislang land-
wirtschaftlich genutzten Gebietes.

Ein Strukturkonzept fur die gesamte Flache ist zwingend erforderlich, sodass eine
bedarfsgerechte Unterteilung in mehreren Bauabschnitten mdglich wird, die als
Grundlage fur weitere Planungen dient.

Die HaupterschlieBung des Gebietes wirde Uber einen bereits von der Stadt Lai-
chingen im Zuge der Beseitigung eines bekannten Unfallschwerpunktes geplanten
Ampel (Planungen sind der StraRenbaubehoérde bereits bekannt) erfolgen. Dieser
befindet sich im Norden (Kreuzung K 7423 / L 230). Die bestehenden Feldwege
wuirden in das Konzept integriert werden und queren das Gebiet in Nord-Sid Rich-
tung.

Aufgrund der vorhandenen Topographie des Plangebietes und der Lage des beste-
henden Pumpwerkes mit Versickerungsflache flr das gegeniiberliegende inter-
kommunale Industrie- und Gewerbegebiet Laichinger Alb im Tiefpunkt des Geléan-
des miusste entlang der L 230 eine bis zu ca. 35 m breite Versickerungs- und
Transportmulde fur die Ableitung des unbelasteten Niederschlagswassers vorgese-
hen werden.

Vorstellbar wéaren Flachen fir kleinteiliges sowie fir groR3flachiges Gewerbe zu
schaffen. Die Grundstucksgrofien wirden zwischen ca. 0,7 ha und ca. 3,8 ha lie-
gen. Im Westen kénnten auch Grundstiicksgréf3en von ca. 5,0 ha fiir gro3flachigen
Ansiedlungen ausgewiesen werden.

Im nordlichen sowie im westlichen Teil des Gebietes koénnten sich die Grund-
sticksgrollen am angrenzenden ,Interkommunale Industrie- und Gewerbegebiet
Laichinger Alb® orientieren.
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3.14

3.141

3.14.2

Aussiedlerhofe

Gemengelagen

3.14.3

Feldstetten

Feldstetten ist Uberwiegend durch gemischte Bauflachen gepragt. Wohnbauflachen
befinden sich im Norden und kleine Teile im Sitiden des Siedlungsgebiets.

Im Rahmen der 6. Fortschreibung 2030 des Flachennutzungsplans — Teilfortschrei-
bung Gewerbe — werden in Feldstetten keine gewerblichen Bauflachen ausgewie-
sen.

Flachenreserven

Die Stadt hat sich im Rahmen der Teilfortschreibung Gewerbe sehr intensiv mit den
bestehenden gewerblichen Bauflachen und einer zukinftigen Entwicklung ausei-
nander gesetzt.

In Feldstetten gibt es vier Gewerbeflachen:

Grol3e Reserve
Gewerbegebiet ,Delau® ca. 2,50 ha ca. 0,50 ha
Gewerbegebiet ,,Bihl* ca. 1,70 ha ca. 0,00 ha
Gewerbegebiet ,Himmelreich* ca. 2,60 ha ca. 1,60 ha
Gewerbegebiet ,Am Lager* ca. 12,30 ha ca. 0,00 ha

Feldstetten verflgt im Flachennutzungsplan tber keine Flachenreserven, fir die es
noch keine verbindliche Bauleitplanung gibt. (Bauerwartungsland)

Verfligbarkeit der Reserveflachen:

privat Gemeinde
Kurzfristig (0 — 2 Jahre) ca. 0,00 ha ca. 1,10 ha
Mittelfristig (3 — 5 Jahre) ca. 0,00 ha ca. 0,40 ha
Langfristig (5 — 10 Jahre und lénger) ca. 0,60 ha ca. 0,00 ha
Gesamt ca. 0,60 ha ca. 1,50 ha

Konflikte und Restriktionen

Feldstetten liegt in einer topographisch stark bewegten, landschaftlich reizvollen
Umgebung. Es sind deshalb Belange des Natur- und Landschaftsschutzes bei einer
weiteren baulichen Entwicklung der Gemeinde besonders zu berticksichtigen. Da-
riber hinaus schranken die Mdglichkeiten zur Abwasserbeseitigung eine weitere
Ortsentwicklung nach Westen ein.

Konflikte aufgrund anderer Nutzungen

Aussiedlerhtdfe befinden sich im Westen und Siden der Gemeinde. Je nach
Storgrad der Betriebe und der Empfindlichkeit der angrenzenden oder geplanten
Nutzungen sind Abstandsflachen erforderlich.

Eine weitere bauliche Entwicklung nach Siden ist wegen der bestehenden Gemen-
gelage nicht zu empfehlen. Konflikte zwischen den vorhandenen und maéglichen
neuen Nutzungen sind zu erwarten.

Moglichkeiten und Potentiale

Durch die bestehenden gewerblichen Bauflachenreserven besteht fiir die ortsan-
sassigen Betriebe weiterhin die Mdglichkeit der Eigenentwicklung.
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3.15

3.151

3.1.5.2

Gewerbegebiet Ost

L 1230

Abstand zu Merklin-
gen

Machtolsheim

Machtolsheim ist im Siedlungsgebiet durch gemischte Bauflachen gepragt. Im Nor-
den und Siuden befinden sich Wohnbauflachen, gewerbliche Bauflachen wurden
Uberwiegend im Osten und Westen ausgewiesen.

Im Rahmen der 6. Fortschreibung 2030 des Fléachennutzungsplans — Teilfortschrei-
bung Gewerbe — werden in Machtolsheim keine gewerblichen Bauflachen ausge-
wiesen.

Flachenreserven

Die Stadt hat sich im Rahmen der Teilfortschreibung Gewerbe sehr intensiv mit den
bestehenden gewerblichen Bauflachen und einer zukinftigen Entwicklung ausei-
nander gesetzt.

In Machtolsheim gibt es vier Gewerbeflachen:

Grolie Reserve
Gewerbegebiet ,Am Bahnhof* ca. 7,90 ha ca. 2,90 ha
Gewerbegebiet ,Erbisgrube” ca. 5,40 ha ca. 0,00 ha
Gewerbegebiet , Treffensbucher Weg* ca. 4,70 ha ca. 0,00 ha

Machtolsheim verfiigt im Flachennutzungsplan noch Uber folgende Flachenreser-
ven flr die es noch keine verbindliche Bauleitplanung gibt:

Bauerwartungsland (Machtolsheim Ost, Treffensbucher Weg) ca. 4,00 ha
Verfligbarkeit der Reserveflachen:

privat Gemeinde
Kurzfristig (0 — 2 Jahre) ca. 0,00 ha ca. 2,60 ha
Mittelfristig (3 — 5 Jahre) ca. 0,30 ha ca. 0,00 ha
Langfristig (5 — 10 Jahre und langer) ca. 4,00 ha ca. 0,00 ha
Gesamt ca. 4,30 ha ca. 2,60 ha

Konflikte und Restriktionen

Einschrankungen der baulichen Entwicklung ergeben sich in Machtolsheim im we-
sentlichen aus den 6kologisch wertvollen Bereichen in der Umgebung und der
L 1230 im Westen der Gemeinde. Die Umfahrung im Sidden ist im Sommer 2004
fertiggestellt und in Betrieb genommen worden.

Das Gewerbegebiet Ost befindet sich in einem Bereich von hohem 6kologischen
Wert. Ackerflachen und Grinland sind im Wechsel vorhanden. Zahlreiche Hecken,
Feldgehdlze und Einzelbdume beleben das Landschaftsbild. Zwischen dem Gewer-
begebiet und dem Ortsrand befinden sich zudem wertvolle Streuobstwiesen. Die
umliegenden Ackerflachen sind aus 6kologischer Sicht hingegen von niedriger Prio-
ritat.

Im Osten der gewerblichen Bauflache entlang des "Treffensbucher Weges" schlief3t
sich ein kleines Heideflachen- und Trockenrasengebiet an. Die Heideflachen sind
ein charakteristisches Merkmal der Alb und sollten erhalten werden. Aus 6kologi-
scher Sicht sind diese Flachen von hoher Prioritat.

Konflikte aufgrund anderer Nutzungen

Die L 1230 im Westen und die Umfahrung der L 1230 im Siiden begrenzen die
Entwicklung von Machtolsheim. Die von der Strafe ausgehenden Larmemissionen
sind bei einer weiteren baulichen Entwicklung zu bericksichtigen. Die Richtwerte
der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, sind einzuhalten.

Westlich der L 1230 sollten keine neuen Bauflachen dargestellt werden, denn damit
ginge die Funktion der L 1230 als Umgehungsstral3e verloren.

Die eigenstandige Entwicklung der beiden Ortschaften Merklingen und

Machtolsheim soll gewahrt bleiben. Die Gemeinden sollen nicht zusammenwach-
sen. Sinnvolle Abrundungen des Ortsrandes sind mdglich.
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Abstand zum Inter-
kommunalen Gewer-
begebiet

Aussiedlerhoéfe

3.1.53

Gewerbliche
Bauflachen

Das "Interkommunale Gewerbegebiet Laichinger Alb" ruckt im Westen nahe an
Machtolsheim heran. Um die eigenstandige Gestalt von Machtolsheim zu erhalten,
sollten in dieser Richtung keine gréReren Bauflachen mehr ausgewiesen werden.
Dariiber hinaus befinden sich in diesem Bereich Giberwiegend Flachen von mittlerer,
zum Teil sogar von hoher 6kologischer Prioritat, die dauerhaft erhalten werden soll-
ten.

Aussiedlerhéfe befinden sich im Westen und im Osten der Gemeinde. Je nach
Storgrad der Betriebe und nach Empfindlichkeit geplanter Nutzungen sind Ab-
standsflachen zu diesen Betrieben erforderlich.

Moglichkeiten und Potentiale

Trotz der vorhandenen Einschrankungen durch die Lage von Machtolsheim zwi-
schen Merklingen, der L 1230 und dem "Interkommunalen Gewerbegebiet" ergeben
sich verschiedene Mdglichkeiten fir die weitere gewerbliche Entwicklung. Die natur-
raumlichen Restriktionen kdnnen dabei beriicksichtigt werden.

"Umgehung Nord": Hier sind kleinflachige Ergdnzungen der bestehenden gewerbli-
chen Bauflachen mdglich. In stidwestlicher Richtung ist ein vorhandener Aussied-
lerhof zu beachten. "Inneres Bannholz" und "Am Stetter Weg": Eine Weiterentwick-
lung ist sowohl nach Suden als auch nach Norden denkbar. Betroffen sind Acker-
flachen von niederem 6kologischen Wert.

Durch die bestehenden gewerblichen Bauflachenreserven besteht fir die ortsan-
séssigen Betriebe weiterhin die Moglichkeit der Eigenentwicklung.
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3.1.6 Suppingen
Suppingen ist durch gemischte Bauflachen gepragt. Nur in den Randbereichen im
Nordosten und Sidwesten und Teile im Siden sind als Wohnbauflachen darge-
stellt.
Im Rahmen der 6. Fortschreibung 2030 des Flachennutzungsplans — Teilfortschrei-
bung Gewerbe — werden in Suppingen keine gewerblichen Bauflachen ausgewie-
sen.
3.16.1 Flachenreserven
Die Stadt hat sich im Rahmen der Teilfortschreibung Gewerbe sehr intensiv mit den
bestehenden gewerblichen Bauflachen und einer zukinftigen Entwicklung ausei-
nander gesetzt.
In Suppingen gibt es eine Gewerbeflache:
Grolie Reserve
Gewerbegebiet ,Am Binhl* ca. 1,10 ha ca. 0,30 ha
Suppingen verfiigt im Flachennutzungsplan Uber keine Flachenreserven, fur die es
noch keine verbindliche Bauleitplanung gibt. (Bauerwartungsland)
Verfligbarkeit der Reserveflachen:
privat Gemeinde
Kurzfristig (0 — 2 Jahre) ca. 0,00 ha ca. 0,30 ha
Mittelfristig (3 — 5 Jahre) ca. 0,00 ha ca. 0,00 ha
Langfristig (5 — 10 Jahre und lénger) ca. 0,00 ha ca. 0,00 ha
Gesamt ca. 0,00 ha ca. 0,30 ha
3.1.6.2 Konflikte und Restriktionen
Suppingen ist von Ackerflachen umgeben, die aus 6kologischer Sicht von niedriger,
zum Teil auch von mittlerer Prioritét sind. Nutzungskonflikte kdnnen sich in
Suppingen vor allem aus der B 28 im Siuden und der Hochspannungsleitung im
Norden der Gemeinde ergeben.
Konflikte aufgrund anderer Nutzungen
B 28 Eine Weiterentwicklung der Gemeinde nach Suden wird durch die B 28 verhindert.

Uberlandleitung

3.1.6.3
Gewerbliche
Bauflachen

Solarfeld

Wegen den vorhandenen Larmemissionen durch den Stral3enverkehr wird eine
Nutzung der Flachen zwischen B 28 und Ortsrand fir das Wohnen nicht empfohlen.
Suppingen hat im Westen und Osten zwei Anschliisse an die B28. Eine Entwick-
lung Uber die B28 hinaus sollte nicht stattfinden.

Im Norden von Suppingen verlauft eine 380 kV-Uberlandleitung. Eine weitere
Wohnbauentwicklung nach Norden ist wegen der starken Magnetfelder als gesund-
heitlich problematisch fir die kiinftigen Bewohner zu werten.

Moglichkeiten und Potentiale
Eine kleinflachige Ergéanzung der bestehenden gewerblichen Bauflache im Sudwes-
ten der Gemeinde ist mdglich.

In direkter Anbindung an das bestehende Solarfeld waren Mdglichkeiten fir eine
gewerbliche Ansiedlung und Entwicklung. Die Vorpragung ist vorhanden.

Durch die bestehenden gewerblichen Bauflachenreserven besteht fiir die ortsan-
sassigen Betriebe weiterhin die Moglichkeit der Eigenentwicklung.
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3.1.7 Entwurf Laichingen
Gewerbliche Bauflache L-G1 ,,Reute” 14,9 ha
=== | | |
AU —
—_— \_:: = — =0 —'—,”vj

Planungsrechtliche
Restriktionen

Erheblichkeit
von Eingriffen

Bemerkungen
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Lage im Siedlungsgebiet

Ostlich Laichingen

Arbeitsplatzzuwachs bei 40 — 45 AP/ha | 596 AP
Arbeitsplatzdichte

Anschlussmdglichkeiten an den Be- Ja

stand

Moglichkeit zur spateren Erweiterung Ja

Bisherige Flachennutzung Sonderbauflache

Flache fir die Landwirtschaft

FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschaftliches Nein
Vorbehaltsgebiet

WSG Zone lli Ja
8§32 Biotope / Naturdenkmale Nein
Okologisch wertvolle

Teilflachen

angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzgebiete | Nein
angrenzend LSG Nein
angrenzend §32 Biotope Nein

Gegeniiber dem IG Ost und dem IIG Laichinger Alb sollen neue gewerbliche Bau-

flachen in der GréRenordnung von 14,9
chen liegen sudlich der Landesstral3e u

klassifizierte Stralennetz angeschlossen werden. Dazu sind weitergehende Un-
tersuchungen im Rahmen eines Strukturkonzeptes erforderlich. Das Strukturkon-
zept soll Aussagen zu unterschiedlichen Nutzungen, Baukoérperstrukturen, Er-

schlieBungsmdglichkeiten und Grundst

chenbilanz enthalten.

ha im FNP dargestellt werden. Die Fla-
nd kdnnen am AS K 7423/L 230 an das

Ucksaufteilungen treffen und eine Fla-
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Bemerkungen Die Darstellung der zusétzlichen Flachen ist erforderlich, um den Wirtschafts-

standort Laichingen weiter zu entwickeln.
Die Flache ist im genehmigten Flachennutzungsplan bereits als Sonderbauflache
fur Photovoltaik (8,2 ha) und als Flache fiir die Landwirtschaft (6,7 ha) dargestellt.

Immissionsschutz Die untere Landwirtschaftsbehtrde hat auf Anfrage der Stadt Laichingen im
Rahmen der Flachennutzungsplanfortschreibung (6. Teilfortschreibung Gewerbe)
Folgendes gepriift:
Von Tierhaltungen und entsprechenden Nebenanlagen gehen Immissionen (Ge-
riche) aus.
In Gewerbegebieten dirfen - nach aktuell geltenden immissionsschutzrechtlichen
Vorgaben- 15% Geruchsstundenhaufigkeiten im Jahr nicht berschritten werden.
Ausgehend vom baurechtlich genehmigten Bestand haben wir die vorhandene
Tierart etwas mehr als verdoppelt.
Nach aktueller Rechtslage entsteht dadurch kein immissionsschutzrechtlicher
Konflikt mit dem geplanten Gewerbegebiet.
Der Bereich von mehr als 10% Geruchsstundenhaufigkeiten im Jahr ist ca. 96
Meter von der Plangebietsgrenze entfernt.
Auf Grundlage dieser Abschéatzung geht die untere Landwirtschaftsbehérde davon
aus, dass sich das geplante Gewerbegebiet immissionsschutzrechtlich begren-
zend auf eine zuklnftige Aufstockung eines Tierbestandes auswirken kann, aber
nach der Abschatzung der konkretisierten Entwicklungsmdéglichkeiten des Aus-
siedlungsstandortes vom 03.03.2017 von keinem immissionsschutzrechtlichen
Konflikt auszugehen ist.

LW — <

() Messungen
03.03.2017

FNP 6. Teilfortschreibung Gewerbe
Abschatzung Begrenzung der
Entwicklungsméglichkeiten

des Aussiedlungsstandortes
Gemarkung Laichingen

FIstNr. 4017

von der aktuell
genehmigten Tierhaltung
wurde die aktuelle Tierart (Schweine)
etwas mehr als verdoppelt

Nach aktueller Rechtslage entsteht
e = kein immissionsschutzrechtlicher
Konflikt mit dem geplanten
Gewerbegebiet
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Strukturkonzept Biro Kiinster 11.04.2017

Der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Laichingen Siid“ sowie der
parallel dazu erforderlichen Anderung des Flachennutzungsplanes mit anschlie-
Render Bebauung stehen die Ziele der Raumordnung nicht entgegen.

Bei der Ermittlung wurden die Gbergeordneten Planungen berilicksichtigt und in

die Abwéagung eingestellt. Da der Flachennutzungsplan des Gemeindeverwal-

tungsverbandes Laichinger Alb diese Flache nicht als Gewerbebauflache aus-
weist, ist ein kunftiger Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt. In einem Parallelverfahren nach § 8 (3) Baugesetzbuch ist der Flachennutz-
ungsplan entsprechend zu andern. Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung wird der Bedarfsnachweis nach dem Hinweispapier zur Plausibilitatsprifung
von der Stadt zu fihren sein. Dieser Bedarf wurde im raumordnerischen Vorge-
sprach am 29.10.2015 mit dem Landratsamt Alb-Donau-Kreis, dem Regierungs-
prasidium Tubingen als Raumordnungsbehérde um dem Regionalverband Do-
nau-lller fir die einzelnen Flachen und den konkreten Bedarf dargestellt und um-
fassend die Bestandssituation erlautert.

Im Rahmen der Uberlegungen fiir die stadtebauliche Entwicklung des Gewerbe-

gebietes ,Industriegebiet Laichingen Sud® ist es wichtig, fiir die ca. 14,9 ha grol3e

Flache ein ErschlieBungskonzept zu erstellen, das es ermdglicht, die Flache in

Bauabschnitten bedarfsgerecht zu erschlieen. Aus erschlieBungstechnischen
Grunden ist die Anbindung im bestehenden Kreuzungsbereich L 230/ K 7423

wiinschenswert. Es gibt bereits Uberlegungen der StralRenbaubehérde in diesem

heute unfalltrachtigen Kreuzungsbereich einen Kreisverkehr zu entwickeln. Auch
die Erstellung einer Ampelanlage wird gepruft.

Stadtebauliche Einschatzung | Das Gewerbegebiet mit entsprechender Bebauung ist im Rahmen der vorbe-
reitenden und verbindlichen Bauleitplanung umsetzbar. Eine Ermittlung der um-
weltrelevanten Belange und eine artenschutzrechtliche Potentialabschétzung sind
erforderlich, um eine sachgerechte Abwagung durchfiihren zu kénnen.

Die erforderlichen MaBnahmen zur Umsetzung im Rahmen der Bauleitplanung
liegen in der Planungshoheit der Stadt bzw. des Gemeindeverwaltungsverbandes

Laichinger Alb. Sie obliegen somit dem Plangeber. Verfahren, die nicht in der

Planungshoheit der Gemeinde liegen sind gegenwartig nicht zu erkennen.
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Vorhaben

Hinweise Archéologische
Denkmalpflege

Hinweise Stromleitungen

Hinweis Wasserleitung

Besonders entgegenstehende stadtebauliche, siedlungsstrukturelle oder land-
schaftsbezogene Belange sind zum derzeitigen Zeitpunkt nicht offensichtlich.

Die Stadt Laichingen selber (ohne Ortsteile) verfiigt langerfristig Uber keine nen-
nenswert zur Verfugung stehenden Gewerbeflachen mehr. Das ,interkommunale
Industrie- und Gewerbegebiet* ist vollstandig ausgeschopft. Seit der 2. Anderung
des Bebauungsplanes fir das ,Industriegebiete Ost“ im Jahr 2014 und der Er-
schlieBung des Gebietes im Jahr 2016 ist das Baugebiet bereits zu Grof3teil be-
baut. Alle Grundstiicke wurden von der Stadt verkauft und stehen kurz vor der
Bebauung. Um weiterhin seinen Ruf als interessanter Wirtschaftsstandort mit
einer besonders giinstigen Anbindung an das tUibergeordnete européische Stra-
Bennetz gerecht zu werden, beabsichtigt die Stadt Laichingen den zukiinftigen
Gewerbeflachenbedarf fur die nadchsten 10 — 15 Jahren damit abzudecken.

Von der gegeniberliegenden Seite der L 230 stammen weit gestreute vorge-
schichtliche Funde. 1 Ausgreifen dieser Fundstelle auf das Plangebiet kann nicht
ausgeschlossen werden. Geplante Baumaf3hahmen sind im Vorfeld mit der ar-
chéologischen Denkmalpflege abzusprechen.

Uber den Geltungsbereich fiihrt die 110-kV-Leitung Laichingen - Krahenlauh, der
Netze BW GmbH Anlage 0053 Mast 60 - 62 mit einem Schutzstreifen von 21,0 m
je links und rechts der Leitungsachse. Die Flurstiicke im Bereich von 110-kV-
Leitungen sind dinglich gesichert. Nach dem Dienstbarkeitswortlaut dirfen Bau-
lichkeiten im Leitungsschutzstreifen nicht erstellt und Leitungsgefahrdende Ver-
richtungen nicht vorgenommen werden. Wir (Netze BW GmbH) bitten Sie daher,
den Leitungsschutzstreifen von einer Bebauung freizuhalten und im Textteil zum
Flachennutzungsplan und im Bebauungsplan entsprechend aufzunehmen, dass
innerhalb der mit Leitungsrecht bezeichneten Flache (110-kV) eine Bebauung
nicht und eine sonstige Nutzung nur in beschrankter Weise im Einvernehmen mit
der Netze BW zulassig ist. Im Geltungsbereich befinden sich eine 20-kV-
Freileitung. Wir (Netze BW GmbH) gehen davon aus, dass diese Anlagen in ihrer
derzeitigen Lage bestehen bleiben kénnen. Wenn Sicherungs- oder Anderungs-
malRnahmen notwendig sind, dann rechnen wir (Netze BW GmbH) die Kosten
nach den bestehenden Vertragen ab. AbschlieRend bitten wir (Netze BW GmbH)
Sie, uns an der Fortfihrung des Flachennutzungsplanverfahrens sowie an den
entsprechenden Bebauungsplanverfahren zu beteiligen.

Entlang der L 230 verlauft im Norden des Plangebietes die Trinkwasserleitung (ZL
Laichinger Alb) des Zweckverbandes Landewasserversorgung. Im Rahmen der
Bebauung dieser Flache sind die Bauabstande zur bestehenden Leitung zu be-

achten
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Flache fur die Landwirtschaft | L-LW1 ,,Vor Asem Flst. Nr. 3789“ 3,1 ha

Planungsrechtliche
Restriktionen

Erheblichkeit
von Eingriffen

Bemerkungen

Asem

Flache fur die Landwirtschaft
Vor Asem Flst. Nr. 3789 Flache 3,1 ha
Riicknahme G in LW

Lage im Siedlungsgebiet

Noérdlicher Siedlungsrand Laichingen

Bisherige Flachennutzung

Gewerbliche Bauflache

FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschaftliches Nein
Vorbehaltsgebiet

WSG Zone Il Ja
832 Biotope / Naturdenkmale Nein
Okologisch wertvolle

Teilflachen

angrenzend Waldflachen Ja
angrenzend FFH- / Vogelschutzgebiete | Nein
angrenzend LSG Nein
angrenzend §32 Biotope Nein

Zukunft so gut wie ausgeschlossen.

Zur Kompensation der neuen gewerblichen Bauflachen im gesamten Verbands-
gebiet wird im Bereich des bestehenden Interkommunalen Industrie- und Gewer-
begebietes Laichinger Alb eine bestehende gewerbliche Bauflache in Flache fir
die Landwirtschaft zuriickge&ndert. Der bestehende Bebauungsplan muss eben-
falls geéndert werden. Hintergrund fur die Herausnahme der Flache ist der beste-
hende Landwirtschaftliche Aussiedlerstandort westlich der Flache im Bereich
Krempe Flst. Nr. 3785. Aufgrund der bestehenden Immissionen und der Eigen-
tumsverhaltnisse ist eine gewerbliche Entwicklung auf dem Flst. Nr. 3789 in naher
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3.1.8 Flachenbilanz Laichingen
Reserven Rohbauland, Privat »Grubler®, Laichingen 0,3 ha
Gewerbebauflachen (BPlan, unerschlossen)
,IIG Laichinger Alb“, Laichingen 3,0 ha
-Im Himmelreich”, Feldstetten 0,6 ha
~-Am Bahnhof“, Machtolsheim 0,3 ha
Rohbauland, Stadt ~Am Bahnhof’, Machtolsheim 2,3 ha
(BPlan, unerschlossen)
~-Am Buhl“, Suppingen 0,3 ha
Bauland, Privat ~oudost und Krahenlau®, Laichingen 0,4 ha
(BPlan, erschlossen)
Bauland, Stadt »Im Himmelreich®, Feldstetten 1,1 ha
(BPlan, erschlossen)
,Delau®, Feldstetten 0,4 ha
~-Am Bahnhof“, Machtolsheim 0,3 ha
Bauerwartungsland, Privat ,Machtolsheim Ost, 4,0 ha
FNP Treffensbucher Weg*“
Reserven gewerbliche Bauflachen gesamt 13,0 ha
Rucknahme Flache fur die Land- Vor Asem Flst. Nr. 3789 3,1 ha
Gewerbebauflachen wirtschaft
Ricknahme gewerbliche Bauflachen gesamt 3,1 ha
Neuausweisung Gewerbliche Bauflachen ~Reute” L-G1 14,9ha
Gewerbebauflachen
Neuausweisung gewerbliche Bauflachen gesamt 14,9 ha
Zusammenfassung Reserven Gewerbebauflache Laichingen 13,0 ha
Rucknahme Gewerbebauflache Laichingen - 3,1ha
Neuausweisung Gewerbebauflache Laichingen 14,9 ha
Gewerbebauflachen nach Fortschreibung 24,8 ha
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3.2 Westerheim
Die gewerbliche Entwicklung in Westerheims findet im Osten statt (Firma Fenster-
bau Kneer) und im Nordwesten (Bereich Runs).
3.21 Strukturdaten
Flachengrolie: 2.293 ha
(Quelle: wwwe.statistik.baden-wuerttemberg.de)
Einwohner: 2.954 (Stand 11/2016),
(Quelle: wwwe.statistik.baden-wuerttemberg.de)
Sozialversicherungs- 918 Arbeitsplatze (Stand 2016)
pflicht Beschaftigte (Quelle: wwwe.statistik.baden-wuerttemberg.de)
jahrlicher Zuwachs: rund 1,85 % von 2006 bis 2016
Arbeitsplatzdichte: 46 Arbeitsplatze/ha Gewerbeflache (Stand 2015)
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)
3.2.2 Zielsetzungen der gemeindlichen Entwicklung
Im Rahmen der 6. Fortschreibung 2030 des Flachennutzungsplan - Teilfortschrei-
bung Gewerbe — méchte die Gemeinde Westerheim insbesondere fir die langfristi-
ge Standortortsicherung der Fensterbaufirma Kneer Erweiterungsmdglichkeiten
bereit halten. Parallel dazu werden gewerbliche Bauflachen in gleichem Umfang
aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen und wieder als Griunflachen und
Flache fur die Landwirtschaftn dargestellt.
3.23 Flachenreserven
Die Gemeinde hat sich im Rahmen der Teilfortschreibung Gewerbe sehr intensiv
mit den bestehenden gewerblichen Bauflachen und einer zukiinftigen Entwicklung
auseinander gesetzt.
In Westerheim gibt es vier groRe Gewerbeflachen:
Grolie Reserve
Gewerbegebiet ,Ob dem Ried* ca. 12,0 ha ca. 0,00 ha
Gewerbegebiet ,Aufsee” ca. 4,20 ha ca. 0,00 ha
Gewerbegebiet ,Runs-Muhlweg-Lindestrale®  ca. 20,70 ha ca. 3,60 ha
Gewerbegebiet ,Runs | und I ca. 7,60 ha ca. 0,00 ha
Die Gemeinde Westerheim verfiigt im Flachennutzungsplan noch Uber folgende
Flachenreserven flr die es noch keine verbindliche Bauleitplanung gibt:
Bauerwartungsland ,,Ob dem Ried” ca. 3,50 ha
Verfligbarkeit der Reserveflachen:
privat Gemeinde
Kurzfristig (0 — 2 Jahre) ca. 1,00 ha ca. 1,90 ha
Mittelfristig (3 —5 Jahre) ca. 0,70 ha ca. 0,00 ha
Langfristig (5 — 10 Jahre und langer) ca. 3,50 ha ca. 0,00 ha
Gesamt ca. 5,20 ha ca. 1,90 ha
1,5 ha des Gewerbegebietes ,Runs-Muhlweg-Lindenstrale“ werden im Rahmen
der 6. Fortschreibung zurtickgewandelt in Flachen fir die Landwirtschaft.
3.24 Konflikte und Restriktionen

Die beiden bestehenden groRen Gewerbegebiete im Osten und Norden von
Westerheim stofRen an ihre Grenzen. Eine Uber die geplante Entwicklung hinaus-
gehende Flachenerweiterung der gewerblichen Bauflache ,Ob dem Ried” (Fenster-
baufirma Kneer) ist aus mehreren Griinden nicht mdglich. Im Osten des Gebietes
grenzt direkt Waldflache an. Nordlich der geplanten Flache befindet sich die
K 7236. Ein Uberspringen der Kreisstral3e ist aus naturschutzrechtlichen Griinden
nicht maglich. Ein FFH-Gebiet und mehrere Biotope grenzen direkt an die Kreis-
stral3e. Westlich und stidlich grenzen Wohnbebauungen an den Gewerbestandort.
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Aussiedlerhoéfe

3.25
Gewerbliche
Bauflachen

Der Aussiedlerhof auf Flurstiick 454/1 schréankt die Entwicklung fur gewerbliche
Bauflachen im Anschluss an das Gewerbegebiet ,Runs 11 ein. Ein Mindestabstand
von 64 m ist erforderlich. Das Gewerbegebiet ,Runs II* rickt bis auf 52 m an den
Aussiedlerhof heran. Eine 6kologisch und stadtebaulich sinnvolle Erweiterung des
Gewerbegebietes ,Runs II* ist durch die Lage dieses Aussiedlerhofes derzeit nicht
maoglich.

Moglichkeiten und Potentiale

Eine Weiterentwicklung des Gewerbegebietes ,Runs-Muhlweg-Lindestrale” ist in
ndrdlicher Richtung mdoglich. Es handelt sich hierbei um die einzige groRere zu-
sammenhangende Flache, die fir eine gewerbliche Nutzung geeignet ist. Die Ver-
kehrsanbindung an die L 1236 und an die L 252 ist gegeben. Eine zusétzliche Be-
lastung des Ortskerns durch den Transportverkehr wird so vermieden.
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3.2.6

Gewerbliche Bauflache

Planungsrechtliche
Restriktionen

Erheblichkeit
von Eingriffen

Bemerkungen

Entwurf Westerheim

W-G1 ,,0b dem Ried* 1,5ha
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Lage im Siedlungsgebiet Ostlicher Siedlungsrand
Arbeitsplatzzuwachs bei 40 — 45 AP/ha | 60 AP
Arbeitsplatzdichte
Anschlussmdglichkeiten an den Be- Ja
stand
Mdglichkeit zur spéteren Erweiterung Nein
Bisherige Flachennutzung Flache fur die Landwirtschaft
FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschaftliches Nein
Vorbehaltsgebiet
WSG Zone lli Ja
8§32 Biotope / Naturdenkmale Nein
Okologisch wertvolle
Teilflachen Entwicklungszone Biosphérengebiet
angrenzend Waldflachen Ja
angrenzend FFH- / Vogelschutzgebiete |Ja
angrenzend LSG Nein
angrenzend §32 Biotope Nein

Zur langfristigen Standortsicherung bendtigt die Fensterbaufirma Kneer weitere
Entwicklungsflache. Dafir sollen bei der jetzigen Flachennutzungsplanfortschrei-
bung 1,5 ha Flache fir die Landwirtschaft in gewerbliche Bauflachen umgewan-
delt werden.
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FFH-Vorprifung

Da das Plangebiet nérdlich an das Natura 2000 und FFH-Gebiet angrenzt, wurde
von der unteren Naturschutzbehdrde bereits auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung eine FFH-Vorprifung gefordert. Fir diese Vorprufung wurden der
Vorentwurf des Umweltberichtes sowie der Managementplan FFH 7425-311 Kup-
penalb-Laichingen-Lonetal verwendet.

Aus dieser FFH-Vorprifung vom Biologen Scheck, Dusslingen vom 01.04.2017
wird folgendes zitiert:

Darstellung der durch das Vorhaben betroffenen Lebensraumtypen bzw. Lebens-
raume

1324 Groles Mausohr (Myotis myotis)

geringfligige Beeintrachtigung von Jagdlebensraum mdéglich durch Lichtquellen,
z.B. Scheinwerfer Erhebliche Beeintrachtigungen innerhalb des FFH Gebietes
nicht absehbar. Negative Auswirkungen auf die lokale Population sind nicht zu
erwarten.

1323 Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii)

Keine Betroffenheit. Jagdgebiete der Bechsteinfledermaus liegen im

Wald. Waldbereiche sind nicht betroffen.

Lebensraumtypen sind nicht betroffen, da Lage des Vorhabens aufRerhalb des
FFH-Gebietes und angrenzend bzw. benachbart an das Vorhaben keine FFH-
Lebensraumtypen Kkartiert (laut Managementplan)

6. Uberschldgige Ermittlung méglicher erheblicher Beeintrachtigungen durch das Vorhaben
anhand vorhandener Unterlagen

mogliche erhebliche betroffene Wirkung auf Lebensraumtypen oder Vermerke der
Beeintrachtigungen Lebensraum- Lebensstitten von Arten (Art der zusténdigen Behodrde
typen oder Wirkung, Intensitat, Grad der
Arten *) **) Beeintrachtigung)

6.1 anlagebedingt

6.1.1 | Flachenverlust keine
(Versiegelung)

6.1.2 | Flachenumwandlung keine
6.1.3 | Nutzungsanderung keine
6.14 | Zerschneidung, keine

Fragmentierung von
Natura 2000-Lebensraumen

6.1.5 |Veradnderungen des (Grund-) | keine
Wasserregimes

6.1.6

6.2 betriebsbedingt

6.2.1 | stoffliche Emissionen keine

Abstand zu FFH-Gebiet wird als
ausreichend erachtet.

6.2.2 | akustische Veranderungen keine

6.2.3 | optische Wirkungen Fledermause Lichtemissionen, keine erheblichen
Auswirkungen absehbar.

6.24 | Veranderungen des Mikro- keine
und Mesoklimas

6.2.5 | Gewasserausbau keine

6.2.6 | Einleitungen in Gewasser keine

(stofflich, thermisch,
hydraulischer Stress)

8.2.7 | Zerschneidung, keine
Fragmentierung, Kollision

6.3 baubedingt

6.3.1 | Flacheninanspruchnahme keine
(BaustralRen, Lagerplatze
etc.)

6.3.2 | Emissionen keine

6.3.3 | akustische Wirkungen Baularm Abstand zu FFH-Gebiet gegeben
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Laichinger Alb, Alb-Donau-Kreis 0803-3
Flache fur die Landwirtschaft | W-LW1 ,,Runs*® 0,5 ha
Grunflache W-Gr1 ,,Runs* 1,0 ha
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Lage im Siedlungsgebiet Nordwestlicher Siedlungsrand

Bisherige Flachennutzung Gewerbliche Bauflache
Planungsrechtliche FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Restriktionen Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet Nein

Landschaftliches Nein

Vorbehaltsgebiet

WSG Zone lli Nein

§32 Biotope / Naturdenkmale Ja
Erheblichkeit Okologisch wertvolle
von Eingriffen Teilflachen Entwicklungszone Biosphéarengebiet

angrenzend Waldflachen Nein

angrenzend FFH- / Vogelschutzgebiete | Nein

angrenzend LSG Ja

angrenzend §32 Biotope Ja
Bemerkungen Anpassung an den rechtkraftigen Bebauungsplan ,Runs-Mihlweg-Lindestrale®,

der in diesem Bereich Grunflachen mit Ausgleichsfunktion festgesetzt. Im ge-
nehmigten Flachennutzungsplan ist dieser Bereich als gewerbliche Bauflache
ausgewiesen. Die Gemeinde Westerheim nimmt damit gewerblichen Bauflachen
im Umfang von 1,0 ha zuriick.

Der Bebauungsplan ,Runs-Muhlweg-Lindestrale” erfasst diesen Bereich nicht.
Im genehmigten Flachennutzungsplan ist dieser Bereich als gewerbliche Baufla-
che ausgewiesen. Die Gemeinde Westerheim nimmt damit gewerblichen Baufla-
chen im Umfang von 0,5 ha zurlick.
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3.2.7 Flachenbilanz Westerheim
Reserven Rohbauland, Privat »,Runs-Mihlweg-Lindenstral3e* 1,7 ha
Gewerbebauflachen (BPlan, unerschlossen)

Rohbauland, Gemeinde ~-Runs-Muhlweg-Lindenstralle* 1,9 ha

(BPlan, unerschlossen)

Bauerwartungsland, Privat ,Ob dem Ried®, 3,5 ha

FNP

Reserven gewerbliche Bauflachen gesamt 7,1 ha
Rucknahme Flache fur Landwirtschaft  ,Runs® W-LW1 -0,5hq
Gewerbebauflachen

Grinflache ~-Runs* W-Grl -1,0hq

Ricknahme gewerbliche Bauflachen gesamt -15ha
Neuausweisung Gewerbliche Bauflachen ,0b dem Ried® W-G1 1,5 ha
Gewerbebauflachen

Neuausweisung gewerbliche Bauflachen gesamt 1,5 ha
Zusammenfassung Reserven Gewerbebauflache Westerheim 7,1 ha

Rucknahme Gewerbebauflache Westerheim - 15ha

Neuausweisung Gewerbebauflache Westerheim 1,5 ha

Gewerbebauflachen nach Fortschreibung 7,1 ha
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3.3 Merklingen
Die gewerblichen Bauflachen und Gewerbegebiet konzentrieren sich in Merklingen
ausschlie8lich auf den nérdlichen Bereich. Die Entwicklung in diese Richtung ist
durch die bestehende Bundesautobahn 8 und die sich im Bau befindliche ICE-
Strecke Stuttgart — Ulm eingeschrénkt.

3.3.1 Strukturdaten
Flachengrolie: 2.131 ha
Einwohner: 1.963 (Stand 11/2016),

(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)
Sozialversicherungs- 973 Arbeitsplatze (Stand 2016)
pflichtig Beschaftigte (Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)
jahrlicher Zuwachs: rund 7,7 % von 2006 bis 2016
Arbeitsplatzdichte: 45 Arbeitsplatze/ha Gewerbeflache (Stand 2015)
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)

3.3.2 Zielsetzungen der gemeindlichen Entwicklung
Im Rahmen der 6. Fortschreibung 2030 des Flachennutzungsplan - Teilfortschrei-
bung Gewerbe — mdchte die Gemeinde Merklingen neben der Anpassung des Fla-
chennutzungsplanes an den genehmigten Bebauungsplan ,Breite IlI“ ebenfalls ei-
nen Flachentausch vornehmen. Die bisher gewerbliche Flache ,Nord-Ost” ist nicht
umsetzbar. Aus diesem Grund beabsichtigt die Gemeinde, diese Flache zurlick in
Flache fur die Landwirtschaft zu wandeln und dafir die flachenmafig geringfugig
groRere Flache ,Nord-Ost® als gewerbliche Bauflache auszuweisen. Hier ist eine
Bebauung aufgrund der Eigentumsverhéltnisse kurzfristiger méglich.

3.33 Flachenreserven

Die Gemeinde hat sich im Rahmen der Teilfortschreibung Gewerbe sehr intensiv
mit den bestehenden gewerblichen Bauflachen und einer zukinftigen Entwicklung
auseinander gesetzt.

In Merklingen gibt es funf groRe Gewerbeflachen:

Grolie Reserve
Gewerbegebiet ,Breite | — I ca. 9,05 ha ca. 0,00 ha
Gewerbegebiet ,Brahl | — I ca. 8,11 ha ca. 2,60 ha
Gewerbegebiet ,Nord* ca. 3,82 ha ca. 0,00 ha
Gewerbegebiet ,Nord-Ost* ca. 4,31 ha ca. 0,00 ha
Gewerbegebiet ,Erweiterung Nord-Ost* ca. 1,12 ha ca. 0,00 ha

Die Gemeinde Merklingen verfigt im Flachennutzungsplan noch Uber folgende

Flachenreserven flr die es noch keine verbindliche Bauleitplanung gibt:

Bauerwartungsland ca. 2,70 ha
Verflugbarkeit der Reserveflachen:

privat Gemeinde
Kurzfristig (0 — 2 Jahre) ca. 0,40 ha ca. 0,80 ha
Mittelfristig (3 —5 Jahre) ca. 0,70 ha ca. 0,00 ha
Langfristig (5 — 10 Jahre und langer) ca. 3,40 ha ca. 0,00 ha
Gesamt ca. 4,50 ha ca. 0,80 ha

Die 2,7 ha Bauerwartungsland werden im Rahmen der 6. Fortschreibung zuriick-
gewandelt in Flachen fir die Landwirtschaft.
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3.34

3.35
Gewerbliche
Bauflachen

Méoglicher
Bahnhalt

Konflikte und Restriktionen

Die gewerbliche Entwicklung, die in Merklingen ausschlie3lich im Norden stattge-
funden hat, st63t im Norden an ihre Grenzen. Durch den Ausbau der Bundesauto-
bahn 8 und die sich derzeit im Bau befindliche ICE Neubaustrecke Stuttgart — Ulm
ist eine weitere Entwicklung in diese Richtung eingeschrankt.

Vom Verkehr gehen erhebliche Schallemissionen aus. Die Richtwerte der DIN
18005 "Schallschutz im Stadtebau" bzw. die Grenzwerte der "Verkehrslarmschutz-
verordnung - 16. BImSchV" sind einzuhalten.

Moglichkeiten und Potentiale

Die begonnene gewerbliche Entwicklung im Merklinger Nordosten sollte weiterver-
folgt werden. In diesem Zuge hat die Gemeinde den Bebauungsplan ,Breite 111
aufgestellt. Hierdurch entsteht fur die Firma Braitinger Erweiterungsméglichkeiten.
Die dafur notwendige Ausgleichsflache wird im Flachennutzungsplan als Grinfla-
che ausgewiesen.

Durch die direkte Anbindung der Gemeinde an die Bundesautobahn hat die Ge-
meinde starke Standortvorteile.

Gemeinsam mit dem land Baden-Wirttemberg soll durch die Raumschaft ,Schwa-
bische Alb“ der Bahnhof Merklingen installiert werden. Die ErschlieBung des
Bahnhaltes und die erforderlichen Stellplatzflachen des Park+Ride Platz werden als
Verkehrsflache ausgewiesen. Die Flache ist im genehmigten Flachennutzungsplan
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Derzeit befindet sich der Antrag fir
einen Bahnhof in der Wirtschaftlichkeitsuntersuchung.
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3.3.6

Gewerbliche Bauflache

Planungsrechtliche
Restriktionen

Erheblichkeit
von Eingriffen

Bemerkungen

Entwurf Merklingen

M-G1 ,,Breite III* 0,9 ha

| ;“;-'!' — = 7

. D it

:i\‘_‘ : i' s e AT
AN &

/

Mihlacker

Lage im Siedlungsgebiet Nordwestlicher Siedlungsrand
Arbeitsplatzzuwachs bei 40 — 45 AP/ha | 36 AP

Arbeitsplatzdichte

Anschlussmdglichkeiten an den Be- Ja

stand

Moglichkeit zur spateren Erweiterung Ja

Bisherige Flachennutzung Flache fur die Landwirtschaft
FFH- / Vogelschutzgebiet Nein

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet Nein

Landschaftliches Nein

Vorbehaltsgebiet

WSG Zone lli Ja

8§32 Biotope / Naturdenkmale Nein

Okologisch wertvolle

Teilflachen

angrenzend Waldflachen Nein

angrenzend FFH- / Vogelschutzgebiete | Nein

angrenzend LSG Nein

angrenzend §32 Biotope Nein

Entsprechend dem im Verfahren befindlichen Bebauungsplan ,Breite IlI* fir die
Erweiterung der Firma Braitinger wird im Flachennutzungsplan gewerbliche Bau-
flache ausgewiesen. Die Flache ist im genehmigten Flachennutzungsplan als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Die Flache mit der FIst.Nr. 2669/5 ist
nicht Bestandteil des Bebauungsplans ,Breite 111“ sondern des Bebauungsplans
,Breite II“. (vom Gemeinderat Merklingen am 14.07.1986 als Satzung beschlos-

sen und am 13.08.1986 vom Landratsamt genehmigt)
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Gewerbliche Bauflache M-G2 ,,Nord-Ost* 3,0 ha

Planungsrechtliche
Restriktionen

Erheblichkeit
von Eingriffen

Bemerkungen

Hinweise Archaologische
Denkmalpflege

) umgT BUAl

EJEI o

—

Lage im Siedlungsgebiet Nordlicher Siedlungsrand
Arbeitsplatzzuwachs bei 40 — 45 AP/ha | 120 AP
Arbeitsplatzdichte

Anschlussmoglichkeiten an den Be- Ja

stand

Mdoglichkeit zur spéteren Erweiterung Ja

Bisherige Flachennutzung Flache fir die Landwirtschaft
FFH- / Vogelschutzgebiet Nein

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet Nein

Landschaftliches Nein

Vorbehaltsgebiet

WSG Zone lli Ja

8§32 Biotope / Naturdenkmale Nein

Okologisch wertvolle

Teilflachen

angrenzend Waldflachen Nein

angrenzend FFH- / Vogelschutzgebiete | Nein

angrenzend LSG Nein

angrenzend §32 Biotope Nein

Fur den ortlichen Bedarf plant die Gemeinde Merklingen gewerbliche Bauflachen
auszuweisen. Die gewerblichen Bauflachen im Bereich der Flst. Nr. 442, 441,
440, 439/1, 448, 460, 459, 458/2, 458/1 und 457 sollen zur Kompensation an
dieser Stelle wieder entnommen werden. Die Flache ist im genehmigten Flachen-
nutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft dargestellit.

Im Vorfeld der Bauarbeiten firr die neue ICE-Trasse Stuttgart-Ulm kamen im Be-
reich des Plangebiets vorgeschichtliche Funde zutage, die auf eine ehemalige
Siedlung hinweisen. Geplante BaumaRnahmen sind im Vorfeld mit der archéolo-

gischen Denkmalpflege abzusprechen.
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Flache fur die Landwirtschaft | M-LW1 ,,Nord Ost* 2,7 ha
i - ——
N
“ =
= 4
N
. {jlheAspe
c
o <&
Kakhausle \2 A

Planungsrechtliche
Restriktionen

Erheblichkeit
von Eingriffen

Bemerkungen

Lage im Siedlungsgebiet Nordostlicher Siedlungsrand
Bisherige Flachennutzung Gewerbliche Bauflache
FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet Nein

Landschaftliches Nein

Vorbehaltsgebiet

WSG Zone Il Ja

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein

Okologisch wertvolle

Teilflachen

angrenzend Waldflachen Nein

angrenzend FFH- / Vogelschutzgebiete | Nein

angrenzend LSG Nein

angrenzend §32 Biotope Nein

Die gewerblichen Bauflachen im Bereich der Fist. Nr. 442, 441, 440, 439/1, 448,
460, 459, 458/2, 458/1 und 457 sind in diesem Bereich nicht umsetzbar. Die Fla-
che ist im genehmigten Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflachen darge-

stellt. Sie werden kinftig wieder als Flachen fur die Landwirtschaft dargestelit.
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3.3.7 Flachenbilanz Merklingen
Reserven Rohbauland, Privat LBruhl I 1,4 ha
Gewerbebauflachen (BPlan, unerschlossen)

Rohbauland, Gemeinde LBrahl II* 0,8 ha

(BPlan, unerschlossen)

Bauland, Gemeinde LBrahl 1% 0,4 ha

(BPlan, erschlossen)

Bauerwartungsland, Privat ,Nord-Ost* 2,7 ha

FNP

Reserven gewerbliche Bauflachen gesamt 5,3 ha
Rucknahme Flache fur Landwirtschaft  ,Nord-Ost* M-LW1 -2,7 ha
Gewerbebauflachen

Ricknahme gewerbliche Bauflachen gesamt -2,7ha
Neuausweisung Gewerbliche Bauflachen ~Breite I M-G1 0,9 ha
Gewerbebauflachen

Gewerbliche Bauflachen ~Nord-Ost*“ M-G2 3,0 ha

Neuausweisung gewerbliche Bauflachen gesamt 3,9 ha
Zusammenfassung Reserven Gewerbebauflache Merklingen 5,3 ha

Rucknahme Gewerbebauflache Merklingen - 2,7ha

Neuausweisung Gewerbebauflache Merklingen 3,9 ha

Gewerbebauflachen nach Fortschreibung 6,5 ha
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3.4

34.1

3.4.2

3.4.3

Nellingen
Die gewerbliche Entwicklung Nellingens befindet sich am 6&stlichen und nordostli-
chen Siedlungsrand von Nellingen Richtung Aichen.

Strukturdaten
Flachengrolie: 3.578 ha
(Quelle: wwwe.statistik.baden-wuerttemberg.de)
Einwohner: 1.971 (Stand 11/2016),
(Quelle: wwwe.statistik.baden-wuerttemberg.de)
Sozialversicherungs- 514 Arbeitsplatze (Stand 2016)
pflichtig Beschaftigte (Quelle: wwwe.statistik.baden-wuerttemberg.de)
jahrlicher Zuwachs: rund 1,3 % von 2006 bis 2016
Arbeitsplatzdichte: 38 Arbeitsplatze/ha Gewerbeflache (Stand 2015)
(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)

In Nellingen waren im Dezember 2015 489 sozialversicherungspflichtige Arbeit-
nehmer beschéftigt. Davon waren 346 Beschéftigte Einpendler. Dem stehen 642
Auspendler gegeniber (Stand 2014).

Zielsetzung der gemeindlichen Entwicklung

Im Rahmen der 6. Fortschreibung 2030 des Flachennutzungsplan - Teilfortschrei-
bung Gewerbe - beabsichtigt die Gemeinde Nellingen fur die Eigenentwicklung den
nachsten Bauabschnitt des Gewerbegebietes ,Oppinger Grund Il auszuweisen.
Dafir findet parallel zur Flachenausweisung im Flachennutzungsplan die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ,,Oppinger Grund IlI* statt. Die Gemeinde beabsichtigt
zur Kompensation eine ca. 0,9 ha groR3e, im Flachennutzungsplan bestehende ge-
werbliche Bauflache, wieder zuriick in Flache flr die Landwirtschaft zu wandeln.

Flachenreserven

Die Gemeinde hat sich im Rahmen der Teilfortschreibung Gewerbe sehr intensiv
mit den bestehenden gewerblichen Bauflachen und einer zukinftigen Entwicklung
auseinander gesetzt.

In Nellingen gibt es sechs groRe Gewerbeflachen:

GroRRe Reserve
Gewerbegebiet ,Amstetter Stral3e” ca. 2,70 ha ca. 0,00 ha
Gewerbegebiet ,Am Geggenbucher Steig* ca. 4,75 ha ca. 0,00 ha
Gewerbegebiet ,,Oppinger Grund I* ca. 2,70 ha ca. 0,00 ha
Gewerbegebiet ,Breiter Dorn* ca. 3,00 ha ca. 0,00 ha
Gewerbegebiet ,,Oppinger Grund BA II* ca. 0,80 ha ca. 0,00 ha
Gewerbebauflache ,Amstetter Burren® ca. 1,72 ha ca. 0,00 ha

Die Gemeinde Nellingen verflugt im Flachennutzungsplan noch tber folgende Fl&a-
chenreserven fur die es noch keine verbindliche Bauleitplanung gibt:
Bauerwartungsland ca. 3,60 ha

Verflugbarkeit der Reserveflachen:

privat Gemeinde
Kurzfristig (0 — 2 Jahre) ca. 0,00 ha ca. 1,60 ha
Mittelfristig (3 — 5 Jahre) ca. 0,00 ha ca. 0,00 ha
Langfristig (5 — 10 Jahre und lénger) ca. 2,00 ha ca. 0,00 ha
Gesamt ca. 2,00 ha ca. 1,60 ha

0,9 ha des Bauerwartungslands werden im Rahmen der 6. Fortschreibung zurtick-
gewandelt in Flachen fir die Landwirtschaft.
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3.4.4 Konflikte und Restriktionen
Bei der weiteren Entwicklung der gewerblichen Bauflachen nach Osten und Norden

sind die bestehenden Biotope im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu be-
riicksichtigen.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist eine mdgliche Ortsumfahrung der

Ortsumfahrung
L 1230 von Nellingen im Entwicklungsbereich der gewerblichen Bauflachen ver-
zeichnet. Hier bedarf es einer gemeinsamen Koordinierung zukinftiger Planungen.
3.4.5 Moglichkeiten und Potentiale

Auch die Gemeinde Nellingen profitiert von der guten Anbindung an die Bundesau-
tobahn. Im Osten stehen fur die weitere Entwicklung noch Flachenpotentiale zur

Verfugung.
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3.4.6 Entwurf Nellingen
Gewerbliche Bauflache N-G1 ,,Oppinger Grund IlI* 2,5 ha

Planungsrechtliche
Restriktionen

Erheblichkeit
von Eingriffen

Bemerkungen

Hinweise Archéologische
Denkmalpflege:

Lage im Siedlungsgebiet

Ostlicher Siedlungsrand

Arbeitsplatzzuwachs bei 40 — 45 AP/ha | 100 AP
Arbeitsplatzdichte

Anschlussmoglichkeiten an den Be- Ja
stand

Mdoglichkeit zur spéteren Erweiterung Ja

Bisherige Flachennutzung

Flache fir die Landwirtschaft

FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschaftliches Nein
Vorbehaltsgebiet

WSG Zone lli Ja
8§32 Biotope / Naturdenkmale Nein
Okologisch wertvolle

Teilflachen

angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzgebiete | Nein
angrenzend LSG Nein
angrenzend §32 Biotope Nein

stellt.

Fur die weitere gewerbliche Bauflachenentwicklung ,Oppinger Grund III“ beab-
sichtigt die Gemeinde Nellingen gewerbliche Bauflachen auszuweisen. Die Flache
ist im genehmigten Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft darge-

schen Denkmalpflege abzusprechen.

Das geplante Gewerbegebiet grenzt an eine im Suden verlaufende historische
RomerstralRe. Da sich im Laufe der Jahrhunderte der Trassenverlauf leicht ver-
andert haben kann, sind geplante Baumaflinahmen im Vorfeld mit der archéologi-
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Flache fur die Landwirtschaft | N-LW1 ,,Oppinger Grund*“ 0,9 ha

Planungsrechtliche
Restriktionen

Erheblichkeit
von Eingriffen

Bemerkungen

Oppinger @

Lage im Siedlungsgebiet

Westlicher Siedlungsrand

Bisherige Flachennutzung

Gewerbliche Bauflache

FFH- / Vogelschutzgebiet Nein
Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet Nein
Landschaftliches Nein
Vorbehaltsgebiet

WSG Zone Il Ja
832 Biotope / Naturdenkmale Nein
Okologisch wertvolle

Teilflachen

angrenzend Waldflachen Nein
angrenzend FFH- / Vogelschutzgebiete | Nein
angrenzend LSG Nein
angrenzend §32 Biotope Nein

schaft dargestellt.

Die gewerblichen Bauflachen im Bereich der Flst. Nr. 4342 und 4341 sind nicht
umsetzbar. Die Flache ist im genehmigten Flachennutzungsplan als gewerbliche
Bauflachen dargestellt. Sie werden kiinftig wieder als Flachen fur die Landwirt-
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3.4.7 Flachenbilanz Nellingen
Reserven Bauerwartungsland, Privat ,Oppinger Grund I 3,6 ha
Gewerbebauflachen FNP

Reserven gewerbliche Bauflachen gesamt 3,6 ha
Ricknahme Flache fur Landwirtschaft  ,,Oppinger Grund 11 N-LW1 -0,9 ha
Gewerbebauflachen

Rucknahme gewerbliche Bauflachen gesamt 0,9 ha
Neuausweisung Gewerbliche Bauflachen ,LOppinger Grund I1I* N-G1 2,5 ha
Gewerbebauflachen

Neuausweisung gewerbliche Bauflachen gesamt 2,5 ha
Zusammenfassung Reserven Gewerbebauflache Nellingen 3,6 ha

Riucknahme Gewerbebauflache Nellingen -0,9 ha

Neuausweisung Gewerbebauflache Nellingen 2,5 ha

Gewerbebauflachen nach Fortschreibung ca. 5.2 ha
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3.5

3.5.1

3.5.2

3.5.3

Heroldstatt

Strukturdaten
Flachengrolie: 2.258ha

(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)
Einwohner: 2.783 Einwohner (Stand 11/2016),

(Quelle: wwwe.statistik.baden-wuerttemberg.de)
Sozialversicherungs- 745 Arbeitsplatze (Stand 2016)
pflichtig Beschaftigte (Quelle: wwwe.statistik.baden-wuerttemberg.de)
jahrlicher Zuwachs: rund 7,2 % von 2006 bis 2016
Arbeitsplatzdichte: 22 Arbeitsplatze/ha Gewerbeflache (Stand 2015)

(Quelle: www.statistik.baden-wuerttemberg.de)

Die bisherige Entwicklung gewerblicher Bauflachen erfolgte ausschlief3lich im nérd-
lichen Bereich des Ortsteils Sontheim.

Zielsetzungen der gemeindlichen Entwicklung

Im Rahmen der 6. Fortschreibung 2030 des Flachennutzungsplan - Teilfortschrei-
bung Gewerbe — mdchte die Gemeinde Heroldstatt die beiden gewerblichen Bau-
flachen ,Auf dem Worth X und ,Bei dem Kreuz® ausweisen. Fir die gewerbliche
Bauflache ,Auf dem Waorth X* wird parallel bereits ein Bebauungsplan aufgestelit.

Die Gemeinde moéchte dadurch ortsansassigen Betrieben die Moéglichkeit der Aus-
siedlung, der Verlagerung aus Gemengelage in der Ortsmitte sowie der Erweite-
rung einraumen.

Flachenreserven

Die Gemeinde hat sich im Rahmen der Teilfortschreibung Gewerbe sehr intensiv
mit den bestehenden gewerblichen Bauflachen und einer zukinftigen Entwicklung
auseinander gesetzt.

In Heroldstatt gibt es neun Gewerbeflachen:

Grolie Reserve
Gewerbegebiet ,Worth 1 ca. 6,40 ha ca. 0,00 ha
Gewerbegebiet ,Worth 11 ca. 4,50 ha ca. 0,00 ha
Gewerbegebiet ,Worth 111* ca. 3,10 ha ca. 0,00 ha
Gewerbegebiet ,Worth 1V* ca. 4,00 ha ca. 0,00 ha
Gewerbegebiet ,Worth V* ca. 4,40 ha ca. 0,00 ha
Gewerbegebiet ,Worth VI* ca. 2,20 ha ca. 0,00 ha
Gewerbegebiet ,Worth VII“ ca. 6,10 ha ca. 0,00 ha
Gewerbegebiet ,Worth VIII* ca. 5,00 ha ca. 0,00 ha
Gewerbegebiet ,Worth 1X* ca. 3,10 ha ca. 0,00 ha

Die Gemeinde Heroldstatt verfigt im Flachennutzungsplan noch Uber folgende Fl&-
chenreserven fur die es noch keine verbindliche Bauleitplanung gibt:

Bauerwartungsland ,Wérth X* ca. 1,90 ha
Verfugbarkeit

privat Gemeinde
Kurzfristig (0 — 2 Jahre) ca. 0,00 ha ca. 1,90 ha
Mittelfristig (3 — 5 Jahre) ca. 0,00 ha ca. 0,00 ha
Langfristig (5 — 10 Jahre und lénger) ca. 0,00 ha ca. 0,00 ha
Gesamt ca. 0,00 ha ca. 1,90 ha
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3.5.4
Naturraumliche
Restriktionen

Sonstige
Restriktionen

3.5.5

Konflikte und Restriktionen

Bisher fand die gewerbliche Entwicklung ausschlie3lich im Norden des Ortsteils
Sontheim statt. Die gewerbliche Entwicklung ist dabei mittlerweile bis auf 120 m an
das bestehende Landschaftsschutzgebiet ,Heroldstatt®, welches sich bandartig um
Heroldstatt im Norden und Osten ausbreitet, gertickt. Eine Entwicklung dariiber
hinaus ist aus naturschutzrechtlichen Griinden nicht mdglich.

Ostlich des Gewerbegebietes ,Wérth VII“ befindet sich ein Aussiedlerhof und im
Anschluss daran der Sportplatz von Heroldstatt. Eine Entwicklung in diese Richtung
scheidet aus.

Moglichkeiten und Potentiale

Trotz der genannten Restriktionen und Nutzungskonflikte sind die Entwicklungs-
moglichkeiten der Gemeinde Heroldstatt entlang der Landesstral3e 230 ausrei-
chend. Bei unvermeidlichen Eingriffen in Natur und Landschaft sind Flachen fir
Kompensationsmafinahmen erforderlich.
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3.5.6

Gewerbliche Bauflache

Planungsrechtliche
Restriktionen

Erheblichkeit
von Eingriffen

Bemerkungen

Entwurf Heroldstatt

H-G1 ,,Auf dem Worth X 2,5 ha

— & W sgleichsflache 7
~ Aufdem Worth X Flache 0,34 ha

_——a M

_Gewerbliche Bauflache
Auf dem Wérth X Flache 2,5 ha

— Umwandlung LW in G \

|

Lage im Siedlungsgebiet Noérdlicher Siedlungsrand
Arbeitsplatzzuwachs bei 40 — 45 AP/ha | 100 AP
Arbeitsplatzdichte

Anschlussmdglichkeiten an den Be- Ja

stand

Moglichkeit zur spateren Erweiterung Ja

Bisherige Flachennutzung Flache fur die Landwirtschaft
FFH- / Vogelschutzgebiet Nein

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet Nein

Landschaftliches Nein

Vorbehaltsgebiet

WSG Zone lli Ja

8§32 Biotope / Naturdenkmale Nein

Okologisch wertvolle

Teilflachen

angrenzend Waldflachen Nein

angrenzend FFH- / Vogelschutzgebiete | Nein

angrenzend LSG Nein

angrenzend §32 Biotope Nein

Die bisherigen Flachen im Bereich ,Auf dem Waorth BA VIII und X sind plane-
risch mit einem B-Plan abgeschlossen, erschlossen und insgesamt an Gewerbe-
treibende veraufRert und bebaut.

Fir den Planbereich ,Auf dem Worth BA X* sind zusatzliche gewerbliche Flachen
auszuweisen. Diese umfassen die Flst. 1010, 1011, 1012 und 1013. Die Flache
ist im genehmigten Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft darge-
stellt.
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Gewerbliche Bauflache H-G2 ,,Bei dem Kreuz* 1,4 ha

Planungsrechtliche
Restriktionen

Erheblichkeit
von Eingriffen

Bemerkungen

Gewerbliche Bauflache

Lage im Siedlungsgebiet Nordweslticher Siedlungsrand

Arbeitsplatzzuwachs bei 40 — 45 AP/ha |56 AP

Arbeitsplatzdichte

Anschlussmdglichkeiten an den Be- Ja

stand

Moglichkeit zur spateren Erweiterung Ja

Bisherige Flachennutzung Flache fur die Landwirtschaft, Grunfla-
che

FFH- / Vogelschutzgebiet Nein

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet Nein

Landschaftliches Nein

Vorbehaltsgebiet

WSG Zone lli Ja

§32 Biotope / Naturdenkmale Nein

Okologisch wertvolle

Teilflachen

angrenzend Waldflachen Nein

angrenzend FFH- / Vogelschutzgebiete | Nein

angrenzend LSG Nein

angrenzend §32 Biotope Nein

Fur die weitere gewerbliche Bauflachenentwicklung in Heroldstatt beabsichtigt die
Gemeinde gewerbliche Bauflachen auszuweisen. Die Flache ist im genehmigten

Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.
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Ausgleichsflache H-A1 ,,Auf dem Wérth X 0,34 ha
. i 7 / “sum L b= ) -
Ausgleichsflache L
— Aufdem Worth X Flache 0,34 ha /| .
—— | UmwandlungLWinA “ N ¥ g
iz i \ ST
O - “‘ Eafhhoz \\ Unter dem Haule ,
ribuch \/\\ ”," )
; U AN
; // \ N \\ 'f“““‘
| /// D\ \Q\\@
g \ A\
v __Gewerbliche Bauflache =
== ) : Auf dem Wérth X Flache 2,5 ha
- 5 =\ __—Umwandlung LW in G \
- — S PN\ | A\ o
L e - P o |
- 4 ‘ l]ﬂ/,/“/i

Planungsrechtliche
Restriktionen

Erheblichkeit
von Eingriffen

Bemerkungen

Hinweise des Landwirt-
schaftsamtes

\!

RO

\

2\

Lage im Siedlungsgebiet Noérdlicher Siedlungsrand
Bisherige Flachennutzung Flache fir die Landwirtschaft
FFH- / Vogelschutzgebiet Nein

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet Nein

Landschaftliches Nein

Vorbehaltsgebiet

WSG Zone Il Ja

832 Biotope / Naturdenkmale Nein

Okologisch wertvolle

Teilflachen

angrenzend Waldflachen Nein

angrenzend FFH- / Vogelschutzgebiete | Nein

angrenzend LSG Nein

angrenzend 8§32 Biotope Nein

Die bisherigen Flachen im Bereich ,Auf dem Waorth BA VIl und IX sind plane-
risch mit einem B-Plan abgeschlossen, erschlossen und insgesamt an Gewerbe-
treibende veraufRert und bebaut.

Fur den Planbereich ,Auf dem Wérth BA X* sind zusatzliche gewerbliche Flachen
auszuweisen. Diese umfassen die Flst. 1010, 1011, 1012 und 1013. Die Flache
ist im genehmigten Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft darge-
stellt.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass die auszuweisenden Gewerbeflachen
»LAuf dem Warth X* direkt an einen Pferde haltenden Betrieb mit seinen Weide- /
Koppelflachen angrenzen. Es wird angemerkt, dass auch bei ordnungsgemafier
Bewirtschaftung zeitweise von der Pferdehaltung bzw. den Koppelflachen Emissi-
onen in Form von Gerlichen, Stauben, Larm sowie Insektenflug ausgehen kén-
nen, welche grundsétzlich hinzunehmen sind.
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3.4.7 Flachenbilanz Heroldstatt
Reserven Rohbauland, Gemeinde ~Worth X* 1,9 ha
Gewerbebauflachen (BPlan, unerschlossen)

Reserven gewerbliche Bauflachen gesamt 1,9 ha
Rucknahme 0,0 ha
Gewerbebauflachen

Rucknahme gewerbliche Bauflachen gesamt 0,0 ha
Neuausweisung Gewerbliche Bauflachen ~Worth X* H-G1 2,5 ha
Gewerbebauflachen

,Bei dem Kreuz"“ H-G2 1,4 ha|

Neuausweisung gewerbliche Bauflachen gesamt 3,9 ha
Neuausweisung Aus- »Worth X* H-Al 0,34 ha
gleichsflache

Neuausweisung Ausgleichsflache gesamt 0,34 ha
Zusammenfassung Reserven Gewerbebauflache Heroldstatt 1,9 ha

Rucknahme Gewerbebauflache Heroldstatt - 0,0 ha

Neuausweisung Gewerbebauflache Heroldstatt 3,9 ha

Gewerbebauflachen nach Fortschreibung 5,8 ha
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3.6 Gesamtflachenbilanz
Rohbauland Bauland (BPlan | Bauerwart- Flachenan- Ruckgabe
(BPlan uner- erschlossen) ungsland (FNP) | meldung (6. F.) Flachen (6. F.)
schlossen)
Laichingen 0,3 ha 0,4 ha - 14,9 ha -3,1 ha
Suppingen 0,3 ha - - - -
Machtolsheim 2,6 ha 0,3 ha 4,0 ha - -
Feldstetten 0,6 ha 1,5 ha - - -
Laichingen 3,8 ha 2,2 ha 4,0 ha 14,9 ha -
Heroldstatt 1,9 ha - - 3,9 ha -
Merklingen 2,2 ha 0,4 ha - 3,9 ha -2,7 ha
Nellingen - - 3,6 ha 2,5 ha - 0,9 ha
\Westerheim 3,6 ha - 3,5 ha 1,5 ha -1,5 ha
Gesamt 14,5 ha 2,6 ha 11,1 ha 26,7 ha - 8,2 ha
Reserve 28,2 ha 18,5 ha
Verfugbarkeit
Privat 7,3 ha 0,8 ha 9,5 ha 22,9 ha - 8,2 ha
Offentlich 7,2 ha 1,8 ha 1,6 ha 3,8 ha -
Verfugbar 7,2 ha 1,1 ha 1,6 ha 3,8 ha -
N. Verfugbar 7,3 ha 1,5 ha 9,5 ha 22,9 ha - 8,2 ha
Kurz (3,0 ha) (1,2 ha) (1,0 ha) (4,7 ha)
Mittel (1,4 ha) (0,4 ha) (0,3 ha) (10,7 ha)
lang (2,9 ha) (8,2 ha) (7,5 ha) (- 8,2 ha)
Kurz 5,1 ha 4,7 ha
Mittel 1,7 ha (18,3 ha) 10,7 ha (17,8 ha)
Lang 11,5 ha 2,4 ha
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